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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARAPONGAS 

Estado do Paraná 

DECRETO Nº 398/23, 23 DE MAIO DE 2023  

 

Regulamenta a tabela de distribuição das 

atividades residenciais e não residenciais nas 

diferentes zonas urbanas instituídas pela Lei 

Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 de 

Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo Urbano 

e o enquadramento das mesmas em Usos 

Permitidos, Permissíveis, Tolerados e Proibidos. 

 

SÉRGIO ONOFRE DA SILVA, PREFEITO DO MUNICÍPIO DE ARAPONGAS, ESTADO DO PARANÁ, 

no uso de atribuição que lhe confere o inciso V do art. 67 da Lei Orgânica do Município de Arapongas,  
 

CONSIDERANDO o disposto no Artigo 17 da Lei Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 
de Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo Urbano; 
 

CONSIDERANDO o Parágrafo Primeiro do Artigo 18 da Lei Municipal n° 5.001 de 29 de 
setembro de 2021 de Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo Urbano que recepcionou a Lei Federal 
n° 13.874 de 20 de setembro de 2019 denominada Lei da Liberdade Econômica; 
 

D E C R E T A: 

 

Art. 1º. O presente Decreto Municipal, previsto pelo Artigo 17 da Lei Municipal n° 5.001 de 29 

de setembro de 2021 de Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo Urbano, regulamenta a distribuição 

das atividades residenciais e não residenciais nas diferentes zonas urbanas e o enquadramento das 

mesmas em Usos Permitidos, Permissíveis, Tolerados e Proibidos. 

 

CAPÍTULO I 

DAS DEFINIÇÕES 

 

Art. 2º. Adotam-se as seguintes definições para os termos e expressões utilizados no texto do 

presente Decreto: 
 

I - CONCOMITANTE COM A RESIDÊNCIA – Quando no mesmo imóvel de residência do titular 

da empresa, encontra-se o complexo de bens a serem utilizados no exercício da Atividade Econômica; 

II – CONDOMÍNIO DE LOTES – Modalidade de parcelamento do solo urbano, nos termos da Lei 

nº 5.002, de 29 de setembro de 2021 de Parcelamento do Solo, de subdivisão de lote em lotes 

destinados a edificação, com testada para vias de circulação e/ou logradouros internos privados, com 

partes designadas de propriedade exclusiva e partes de propriedade comum dos condôminos, 

respeitados os requisitos e as dimensões mínimas estabelecidas pela Lei Específica e Complementar 

de Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo e Lei Específica e Complementar do Sistema Viário Básico; 

III – LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO – Modalidade de parcelamento do solo urbano, 

nos termos da Lei nº 5.002, de 29 de setembro de 2021 de Parcelamento do Solo, de subdivisão de 

gleba em lotes destinados às atividades urbanas, com abertura de novas vias de circulação, de 

logradouros públicos ou prolongamento, modificação ou ampliação das vias existentes, respeitados os 

requisitos, as dimensões mínimas e exigências da Lei de Parcelamento do Solo e das Leis específicas e 
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complementares de Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo e pela Lei Específica e Complementar do 

Sistema Viário Básico, sendo vedado o impedimento de acesso de pedestres ou condutores de 

veículos, não residentes, devidamente identificados ou cadastrados, nos termos das Leis Federais n° 

6.766, de 19 de dezembro de 1979, e n° 13.465, de 11 de julho de 2017 

IV - RESIDENCIA ISOLADA ou UNIFAMILIAR (RU) – Edificações destinadas ao uso residencial 

compreendendo uma unidade por lote; 

V - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL (RMH) – Duas ou mais unidades residenciais 

em um mesmo lote, separadas ou sobrepostas, com no máximo 02 (dois) pavimentos; 

VI - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL (RMV) – Edificações com 03 (três) ou mais 

unidades residenciais em um mesmo lote, agrupadas verticalmente; 

VII - USO MISTO – relaciona-se ao desenvolvimento de atividades residenciais associadas a 

atividades comerciais, serviços ou industriais no mesmo lote ou no mesmo edifício. 

 

CAPÍTULO II 

DA CARACTERÍSTICA DO USO/ATIVIDADE 

 

Art. 3º. Ficam os usos/atividades caracterizados no ANEXO III do presente DECRETO em 

conformidade com o Artigo 12 da Lei Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 de Zoneamento 

do Uso e Ocupação do Solo Urbano, conforme segue: 
 

I - RESIDENCIAL: 

a. RU: residencial unifamiliar horizontal de baixa densidade populacional; 

b. Geminado: edificação residencial do tipo geminada; 

c. CL: condomínio de lotes; 

d. CAC: condomínio de acesso controlado; 

e. RMH: residencial multifamiliar horizontal de média densidade populacional; 

f. RMV: residencial multifamiliar vertical de média ou alta densidade populacional. 

II. COMÉRCIO VAREJISTA (CV): 

a. CVBR: comércio varejista de baixo risco; 

b. CVMR: comércio varejista de médio risco; 

c. CVAR: comércio varejista de alto risco. 

III. COMÉRCIO ATACADISTA (CA): 

a. CABR: comércio atacadista de baixo risco; 

b. CAMR: comércio atacadista de médio risco; 

c. CAAR: comércio atacadista de alto risco. 

IV. SERVIÇOS (S): 

a. SBR: serviço de baixo risco; 

b. SMR: serviço de médio risco;  

c. SAR: serviço de alto risco. 

V. INDÚSTRIA (I): 

a. IBR: indústria de baixo risco; 

b. IMR: indústria de médio risco; 

c. IAR: indústria de alto risco. 
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VI. ESPECIAIS/INSTITUCIONAIS (E): 

a. EBR: especial de baixo risco; 

b. EMR: especial de médio risco; 

c. EAR: especial de alto risco. 

 

Art. 4º.  As ocorrências dos diferentes usos e atividades nas zonas urbanas, em conformidade 

com o Artigo 14 da Lei Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 de Zoneamento do Uso e 

Ocupação do Solo Urbano, ficam tipificados em: 
 

I. Usos Permitidos, caracterizado por atividades, a priori, adequadas à zona; 

II. Usos Permissíveis, caracterizado por usos passíveis de serem admitidos na zona 

mediante assinatura de Termo de Compromisso pelo responsável legal do 

empreendimento e referido proprietário da obra, conforme modelo incluído no 

ANEXO I do presente Decreto em acordo com o modelo incluído no ANEXO IV da Lei 

Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 de Zoneamento do Uso e Ocupação do 

Solo Urbano. Ainda, adicionado Termo de Anuência dos Vizinhos conforme modelo 

incluído no ANEXO II do presente Decreto para os casos em Zonas Residenciais; 

III. Usos Tolerados, caracterizado por atividades passíveis de serem admitidas na zona, 

mediante a elaboração de Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV/RIV e aprovação do 

Conselho Municipal da Cidade de Arapongas – CMCA. Ainda, adicionado Termo de 

Anuência dos Vizinhos conforme modelo incluído no ANEXO II do presente Decreto 

para os casos em Zonas Residenciais; 

IV. Usos Proibidos, caracterizado por atividades inadequadas à zona. 

 

Art. 5º.  Considera-se que para ZCS3 e ZCS5, que anteriormente à alteração da lei localizavam-

se sobre ZRE2 ou ZRE3, as edificações residenciais multifamiliares horizontais poderão possuir o 

caráter PERMITIDO mediante os seguintes critérios: 
 

a. O lote apresente negociação por meio de Contrato de Compra e Venda, ou equivalente, 

anterior à data de 15 de Janeiro de 2022; 

b. Comprove-se que o Contrato de Compra e Venda, ou equivalente, apresentou 

cumprimento das obrigações após a data de 15 de Janeiro de 2022; 

c. Que no Contrato de Compra e Venda, ou equivalente, o lote continue em nome do(s) 

comprador(es) citado nos critérios; 

d. Não exista mais nenhuma negociação que não seja a supracitada; 

e. Que sejam executadas ao menos duas residências, ou seja, uma para cada comprador 

citado em Contato; 

f. Que as residências possuam um único rebaixamento de guia de 5,00m para acesso de 

veículos para atender as duas unidades ou, quando da impossibilidade do atendimento desta 

exigência, garantir uma extensão contínua de 4,50m de guia não rebaixada com a finalidade de vaga 

de estacionamento em via pública, sendo o órgão competente do Poder Executivo Municipal 

consultado; 
 

§ 1o Ao lote é permitido desdobro conforme artigo 25 da Lei Municipal n° 5.001 de 29 de 

setembro de 2021; 
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§ 2o O presente artigo terá vigência por 4 anos, contados da data de vigência do novo Plano 

Diretor Municipal, ou seja, 15 de Janeiro de 2022, sendo possível até o fim deste prazo o protocolo do 

Alvará de Construção de ao menos uma residência; 

§ 3o Quando do desdobro do lote dentro dos critérios do presente artigo, a todo e qualquer 

lote que sofreu desdobro e passa a possuir área inferior ao mínimo previsto no Anexo II da Lei 

Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 será permitido apenas edificações residenciais 

unifamiliares. 

 

CAPÍTULO III 

DO ALVARÁ DE LOCALIZAÇÃO E FUNCIONAMENTO 

 

Art. 6º. Para fins de Alvará de Localização e Funcionamento, as atividades não residenciais 

enquadradas como de BAIXO RISCO na tabela do ANEXO III do presente Decreto poderão ser realizadas 

concomitante com a atividade residencial unifamiliar - RU, ficando restrito aos zoneamentos urbanos 

que permitem as atividades envolvidas. 
 

§ 1o  O Alvará de Funcionamento das atividades não residenciais realizadas concomitante à 

atividade residencial unifamiliar estará condicionado à apresentação de TERMO DE COMPROMISSO 

conforme ANEXO I e, quando necessário, TERMO DE ANUÊNCIA DOS VIZINHOS conforme ANEXO II do 

presente Decreto, podendo ser cancelado ou não renovado caso constate-se que a atividade realizada 

tem gerado impactos na circunvizinhança em função de seu porte, equipamentos que utiliza, 

quantidade de pessoas e veículos que atrai, número de empregados, produto que manipula, entre 

outros relacionados aos aspectos do Artigo 13 da Lei Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 

de Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo Urbano. 

§ 2o Em conformidade ao Artigo 86 da Lei Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 de 

Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo Urbano, quando ocorrer o uso na modalidade concomitante 

à residência unifamiliar, deverá ser garantida a independência de acessos para cada atividade. 

 

Art. 7º. O Alvará de Localização e Funcionamento para Postos de Saúde, Centros de Saúde, 

Creches, Ensino Pré-escolar, Escolas de 1° e 2° graus, Escolas de línguas, Escolas Profissionalizantes, 

Órgãos da Administração Pública Municipal, Estadual e Federal será fornecido em qualquer zona 

urbana, condicionado a aprovação Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV, podendo a critério do Grupo 

Técnico Permanente, vinculado à secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento 

Urbano – SEODUR, ser dispensada a exigência de EIV nos casos em que a atividade for enquadrada no 

ANEXO III do presente Decreto como PERMITIDO ou PERMISSÍVEL.  

 

Art. 8º. O Alvará de Localização e Funcionamento para edificações destinadas às atividades de 

organizações religiosas somente será fornecido após aprovação de Estudo de Impacto de Vizinhança – 

EIV, mesmo nos casos em que a atividade for enquadrada no ANEXO III do presente Decreto como 

PERMITIDO ou PERMISSÍVEL. 

 

Art. 9º. O Alvará de Localização e Funcionamento na Área Rural para atividades cuja 

característica predominante não seja rural ou de apoio a mesma, deverá atender aos termos do TITULO 

IV da Lei Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 de Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo 



TERÇA-FEIRA 23/05/2023 DIÁRIO OFICIAL DO MUNICÍPIO DE ARAPONGAS ANO: XV Nº: 3273 PÁG: 70

ARAPONGAS  
 

5 

 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARAPONGAS 

Estado do Paraná 

Urbano, sendo concedido desde que aprovado pelo grupo técnico permanente e mediante 

apresentação pelo interessado de licença ambiental, quando couber. 
 

§ 1o Para os efeitos do presente Decreto, a Área Rural compreende o território do município, 

exceção às áreas urbanas instituídas por Lei Municipal específica do Perímetro Urbano. 

§ 2o A seu critério, a secretaria   Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano 

do Poder Executivo Municipal poderá exigir a apresentação de Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV 

para construções e/ou licenciamento de atividades na área rural do município, nos termos da Lei 

Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 2021 de Zoneamento do Uso e Ocupação do Solo Urbano. 

 

CAPÍTULO IV 

DAS DISPOSIÇÕES FINAIS 

 

Art. 10. São partes integrantes do presente Decreto os ANEXOS I, II e III, sendo: 
 

I. ANEXO I – Termo de Compromisso; 

II. ANEXO II – Termo de Anuência dos Vizinhos; 

III. ANEXO III – Tabela de Permissividade com a distribuição das atividades nas diferentes zonas 

urbanas. 

 

Art. 11.  Este Decreto entra em vigor na data de sua publicação. 

 

Arapongas, 23 de maio de 2023. 

 

 

 

 

 

 

 
SÉRGIO ONOFRE DA SILVA 

Prefeito 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARAPONGAS 
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DECRETO Nº 398/23, 23 DE MAIO DE 2023  

 

ANEXO I - TERMO DE COMPROMISSO 

 

● Considerando que a atividade econômica que pretendo desenvolver será CONCOMITANTE à residência 

unifamiliar ou enquadrada como PERMISSÍVEL nos termos da Lei Municipal n° 5.001 de 29 de setembro de 

2021. 

● Considerando que o exercício da atividade econômica na zona não pode causar qualquer 

incômodo à vizinhança. 

● Considerando que, para o exercício da Atividade Econômica, o órgão competente do Poder 

Executivo Municipal deverá conceder Alvará de localização e funcionamento. 
 

Pelo presente Termo, para subsidiar a decisão do órgão competente do Poder Executivo Municipal, 

responsável pela concessão de Alvará de localização e funcionamento, eu 

_______________________________________________________________________, portador do 

CPF nº ___________________ residente e domiciliado à rua __________________________________ 

nº_______ Bairro_____________________, na qualidade de Sócio Administrador da empresa, assumo 

perante o município que cumprirei as obrigações impostas pelas legislações municipais, estaduais e 

federais que regulam o efetivo exercício de minha atividade econômica, principalmente 

COMPROMETENDO-ME A NÃO REALIZAR E A NÃO PERMITIR QUE REALIZEM ações que possam 

contribuir para a ocorrência de impactos na circunvizinhança, relacionadas aos aspectos do Artigo 13 

da Lei Específica e Complementar de Uso e Ocupação do Solo, em especial as descritas nos itens abaixo: 
 

1) Emitir/liberar para a atmosfera gases, poeiras e odores sem a devida utilização de filtros, dispositivos 

ou instalações que proporcionem a contenção eficiente destas partículas; 

2) Despejar diretamente nas galerias ou rede de tratamento de esgoto, rejeitos derivados de minha 

atividade econômica, 

3) Utilizar o passeio público para a colocação de mesas, cadeiras, churrasqueira, depósito de 

mercadoria ou realização da atividade econômica; 

4) Ultrapassar o horário de funcionamento definido no Código de Posturas Municipal para o exercício 

de minha atividade econômica; 

5) Realizar atividade, instalar motores/equipamentos ou utilizar som mecânico ou música ao vivo, que 

produzam sons em volume excedente ao determinado pelo Código de Posturas Municipal; 

6) Realizar atividade que gere trepidações, vibrações ou outros sem as devidas adequações nas 

máquinas, equipamentos e instalações que absorvam os impactos gerados; 

7) Permitir que frequentadores do estabelecimento perturbem a vizinhança com som automotivo. 

Declaro estar ciente que o Alvará de Localização e Funcionamento a ser expedido pelo município 

permite o exercício de minha Atividade Econômica, enquanto respeitada as obrigações acima assumidas. 

 

 

_____________________________________________ 

Nome Sócio Administrador 

(apresentar cópia de documento para conferência da assinatura)  
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARAPONGAS 
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DECRETO Nº 398/23, 23 DE MAIO DE 2023  

 

ANEXO II - TERMO DE ANUÊNCIA DOS VIZINHOS 
 

TERMO DE ANUÊNCIA VALIDADO POR MAIORIA SIMPLES DOS VIZINHOS LINDEIROS 

CONSULTADOS CONFORME DECRETO N° 777/2022. 

 

 

O(s) abaixo assinado(s), proprietário(s) ou legítimos possuidores do Lote:_______________________ 

da Quadra:___________ do Bairro/Loteamento:___________________________________________, 

localizado(s) na Rua/Av:______________________________________________________________, 

n°_____________, complemento:____________________________________, com a atividade 

de:_______________________________________________________________________, processo 

n°______________________, e o(s) abaixo(s) assinado(s) profissionais (arquiteto(a)/engenheiro(a)), 

tendo conhecimento das Leis Municipais n° 5.001/2022, 5.004/2022 e 5.005/2022 (respectivamente 

Lei de Uso e Ocupação do Solo Urbano e Rural do Município de Arapongas, Código de Posturas do 

Município de Arapongas e Código de Edificações e  Obras do Município de Arapongas), apresentam à 

Prefeitura Municipal de Arapongas – PMA, a anuência dos seus vizinhos, conforme previsto no Decreto 

Municipal nº XXXX/2022.  
 

Declaram estar cientes de que a ocorrência de qualquer irregularidade nas concordâncias, mesmo após 

a expedição do alvará de execução/localização, ou falta de alguma concordância na forma da Lei, 

poderá acarretar a nulidade e cassação do respectivo Alvará. 

 

Arapongas, _______de _____________________de 20_____. 

 

 

 

_______________________________________________ (RECONHECER FIRMA) 

NOME PROPRIETÁRIO: 

RG: 

CPF:  

 

_______________________________________________ (RECONHECER FIRMA)  

NOME PROPRIETÁRIO: 

RG: 

CPF:   

 

_______________________________________________ (RECONHECER FIRMA) 

NOME ARQUITETO/ ENGENHEIRO: 

CAU/ CREA: 
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PARA O DEVIDO PREENCHIMENTO: 
 

I- O documento deverá ser preenchido em letra legível; 

II- Os vizinhos (laterais, frente e fundo) a serem consultados são os imediatos ao lote do 

requerente. 

III- Os assinantes deverão fornecer nome completo, endereço e ao menos um número de 

documento. 

IV- Assinantes com mesmo endereço do requerente e que apresentem graus de parentesco, serão 

invalidados. 

V- Inquilinos não deverão assinar, somente o proprietário do imóvel deverá fornecer os dados 

para o termo. 

VI- Proprietário e profissional deverão fornecer os dados solicitados, rubricar, assinar e 

reconhecer firma. 

VII- O documento está sujeito a análise e fiscalização. 

VIII- Para emissão alvará de localização, não será necessário o preenchimento do campo 

“profissional (Arquiteto/Engenheiro)”. 
IX- §3º - O Termo de Anuência de vizinhos deverá ser acompanhado de croqui demonstrativo 

da localização de cada imóvel em relação ao imóvel referenciado. 

X- Assim sendo, buscando atender as exigências da Lei de Zoneamento (Lei n° 5.001/2021, eu 

_____________________________________________________, (proprietário) solicito a 

assinatura dos vizinhos do meu terreno indicado acima em concordância com o ramo de 

atividade a ser exercida. Portanto os assinantes concordam que não fazem objeção à atividade 

em questão no endereço indicado. 

XI- O Termo de Anuência é um documento, portanto não será aceito em más condições. 

XII- NÃO será aceito sem dados mínimos dos interessados e dos vizinhos lindeiros imediatos; 

XIII- NÃO será aceito com rasuras desnecessárias ou borrões; 

XIV- NÃO será aceito documento sujo, rasgado e dobrado indevidamente; 

XV- NÃO será aceita cópia do documento, somente o documento original corretamente 

preenchido com CANETA COR AZUL OU PRETA e croqui em anexo.  
 

 

 

NÓS, PROPRIETÁRIOS DOS IMÓVEIS LOCALIZADOS NOS ENDEREÇOS ABAIXO RELACIONADOS 

NADA TEMOS A OPOR QUANTO À CONSTRUÇÃO DA EDIFICAÇÃO OU EXERCÍCIO DA 

ATIVIDADE ACIMA DESCRITA. 
 

 

 

01. (VIZINHO LATERAL ESQUERDA – IMEDIATO AO LOTE DO REQUERENTE) 

NOME:............................................................................RG/CPF:.......................................... 

ENDEREÇO: ........................................................................................................N°:............... 

BAIRRO:...........................................................................QUADRA:............LOTE:................. 

ASSINATURA:...................................................................TELEFONE:..................................... 
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02.  (VIZINHO LATERAL ESQUERDA) 

NOME:............................................................................RG/CPF:.......................................... 

ENDEREÇO: ........................................................................................................N°:............... 

BAIRRO:...........................................................................QUADRA:............LOTE:................ 

ASSINATURA:...................................................................TELEFONE:..................................... 

 

03. (VIZINHO LATERAL DIREITA – IMEDIATO AO LOTE DO REQUERENTE) 

NOME:............................................................................RG/CPF:.......................................... 

ENDEREÇO: ........................................................................................................N°:............... 

BAIRRO:...........................................................................QUADRA:............LOTE:................ 

ASSINATURA:...................................................................TELEFONE:..................................... 

 

04.  (VIZINHO LATERAL DIREITA) 

NOME:............................................................................RG/CPF:.......................................... 

ENDEREÇO: ........................................................................................................N°:............... 

BAIRRO:...........................................................................QUADRA:............LOTE:................ 

ASSINATURA:...................................................................TELEFONE:..................................... 

 

05. (VIZINHO FRENTE – IMEDIATO AO LOTE DO REQUERENTE) 

NOME:............................................................................RG/CPF:.......................................... 

ENDEREÇO: ........................................................................................................N°:............... 

BAIRRO:...........................................................................QUADRA:............LOTE:................ 

ASSINATURA:...................................................................TELEFONE:..................................... 

 

06.  (VIZINHO FRENTE) 

NOME:............................................................................RG/CPF:.......................................... 

ENDEREÇO: ........................................................................................................N°:............... 

BAIRRO:...........................................................................QUADRA:............LOTE:................ 

ASSINATURA:...................................................................TELEFONE:..................................... 

 

07. (VIZINHO FUNDO – IMEDIATO AO LOTE DO REQUERENTE) 

NOME:............................................................................RG/CPF:.......................................... 

ENDEREÇO: ........................................................................................................N°:............... 

BAIRRO:...........................................................................QUADRA:............LOTE:................ 

ASSINATURA:...................................................................TELEFONE:..................................... 

 

08.  (VIZINHO FUNDO) 

NOME:............................................................................RG/CPF:.......................................... 

ENDEREÇO: ........................................................................................................N°:............... 

BAIRRO:...........................................................................QUADRA:............LOTE:................ 

ASSINATURA:...................................................................TELEFONE:..................................... 
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PREENCHA AQUI A SUA SITUAÇÃO DE LOCALIZAÇÃO  
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ANEXO III – TABELA DE DISTRIBUIÇÃO DAS ATIVIDADES 

 


