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DECRETO N° 399/23, DE 23 DE MAIO DE 2023

Revoga o Decreto n2 275/23 de 05 de abril de
2023 e regulamenta os procedimentos para
regularizacdo de edificagdao antiga existente
prevista no TITULO V da LEI N2 5.005 de 29 de
setembro de 2021, alterada pela LEI N2 5.158
de 20 de dezembro de 2022, que institui o
Cédigo de Edificagdes e Obras das Areas
Urbanas e Rurais do Municipio de Arapongas
e da outras providencias.

SERGIO ONOFRE DA SILVA, PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAPONGAS, ESTADO DO
PARANA, no uso de atribuicio que lhe confere o inciso V do artigo 67 da Lei Organica do Municipio
de Arapongas,

CONSIDERANDO a previsdo do TITULO V da LEI N2 5.005 de 29 de setembro de 2021 do
Cdédigo de EdificagGes e Obras, de Regularizagdo de Edificagdo Antiga Existente no Municipio de
Arapongas;

CONSIDERANDO o disposto na LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022, que alterou os
artigos que tratam da regularizagao de edificagdo antiga existente previstos na LEI N2 5.005 de 29
de setembro de 2021 do Cédigo de EdificagGes e Obras do Municipio de Arapongas;

CONSIDERANDO o Artigo 110 da LEI N2 5.005 de 29 de setembro de 2021 do Cddigo de
EdificacGes e Obras de Arapongas, com a previsdo de regulamentagdo por meio de Decreto
Municipal dos itens minimos para regularizagdo da edificagdo antiga existente e o modelo de Laudo
Técnico com declaragdo de responsabilidade do responsavel técnico.

DECRETA:

Art. 12 O presente Decreto Municipal regulamenta os procedimentos para aprovagao junto a
Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano de regularizacdo de
edificagdo antiga existente que ndo atende a um ou mais requisitos da Lei Especifica e
Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e/ou da Lei Especifica e
Complementar que institui o Cédigo de Edificaces e Obras, conforme previsto no TITULO V da LEI
N2 5.005 de 29 de setembro de 2021, alterada pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022 do
Cédigo de Edificagdes e Obras do Municipio de Arapongas.

Art. 22 Em acordo ao disposto no Artigo 103 da LElI N2 5.005 de 29 de setembro de 2021,
alterada pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022, estardo aptos a analise da Secretaria
Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano somente os casos que atendam
simultaneamente aos seguintes requisitos:
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(N Que a edificacdo a ser regularizada esteja localizada em Area Urbana ou de Urbanizacio
Especifica, nos termos da LEI N2 5.001 de 29 de setembro de 2021;

Il. Que a edificagdo a ser regularizada tenha sido construida anteriormente a 31 de
dezembro de 2019;

lll. Que a edificagdo ndo esteja enquadrada em qualquer um dos casos indicados no Artigo
105, bem como atenda as demais medidas previstas LEI N2 5.005 de 29 de setembro
de 2021, alterada pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022.

Art. 32 Em acordo ao disposto no Artigo 104 da LEI N2 5.005 de 29 de setembro de 2021,
alterada pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022, o interessado deverd apresentar
requerimento padrdo de regulariza¢do da edificacdo existente, conforme ANEXO | do presente
Decreto, assinado pelo profissional habilitado, solicitando regularizacdo da edificacdo existente,
acrescido dos documentos abaixo especificados:

. Comprovacao da existéncia da edificagdo anterior a 31 de dezembro de 2019;

Il.  Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -

RRT referente a elaboragdo de projeto arquitetonico ou projeto “as built”, emitido
junto ao respectivo Conselho Profissional;

lll.  Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT referente a elaboragdo de laudo técnico, emitido junto ao respectivo Conselho
Profissional;

IV. Plantas, cortes, elevacdo e demais representagdes técnicas pertinentes, com destaque
para a regido com irregularidade e indicagdo em separado da area do item irregular;

V. Laudo Técnico de Vistoria da Edificagdo e Termo de Responsabilidade, expedido e
assinado pelo respectivo profissional habilitado responsavel, conforme ANEXO Il do
presente Decreto, atestando que a edificagdo atende aos requisitos de seguranga, uso,
estabilidade, higiene, salubridade, acessibilidade e habitabilidade;

VI. Aprovagdo junto ao Corpo de Bombeiros quando for o caso, sendo dispensavel para
regularizacdo de residéncia unifamiliar - RU e edificagbes e estabelecimentos
classificados como “baixo risco”, previstas no Paragrafo 12 do Artigo 12 da Lei Estadual
n° 19.449/2018 e NPA 001/2018 do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Paran3;

VII. Atendimento as normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria — ANVISA, quando
for o caso;

VIIl. Outros documentos, plantas, laudos, relatérios e informagdes que possam interessar, a
critério da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do
Poder Executivo Municipal.

§12. O requerimento padrao, conforme ANEXO | do presente Decreto, devera ser preenchido
pelo profissional habilitado responsavel de forma a conter todas as informacdes pertinentes sobre
a obra e de forma a listar os itens da edificagdo que estdao em desacordo a legislagdo vigente;

§22. O requerimento padrdo, conforme ANEXO |, serd disponibilizado no setor de
atendimento ao publico da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano
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e em arquivo eletréonico no formato PDF "portable document format”, no "Portal da Internet" da
Prefeitura Municipal de Arapongas.

Art. 42 Serdo aceitos como comprovantes de existéncia da edificagdo anterior a 31 de

dezembro de 2019 os seguintes documentos:

. Imagem de satélite disponibilizada pelo Poder Executivo Municipal;

Il. Imagem de satélite histérica e datada, obtida por meio de software ou sistema de
mapeamento (por exemplo, Google Earth), a ser apreciado pelo Grupo Técnico
Permanente;

lll.  Outro documento ou comprovante que ateste a existéncia da edificagcdo anteriormente
a 31 de janeiro de 2019, a ser apreciado pelo Grupo Técnico Permanente.

Art. 52 Em acordo ao disposto no Artigo 105 da LEI N2 5.005 de 29 de setembro de 2021,
alterada pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022, NAO SERA PERMITIDA a regularizacdo de
edificagdo existente que se enquadrar em um ou mais dos seguintes casos:

a.  Estiver localizada em drea rural;

b.  Estiver em desacordo com a Lei n? 10.406 de 2002, que instituiu o Cédigo Civil Brasileiro;

c. Estiver em desacordo com o Artigo 1.300 do Cédigo Civil Brasileiro, ou seja, quando a
edificagdo promover despejo de agua diretamente sobre lote vizinho ou prédio
vizinho;

d.  Estiver em desacordo com o Artigo 1.301 do Cédigo Civil Brasileiro em relagdo a
presenca de janelas, aberturas, terragos ou varandas a menos de 1,50m (um metro e
meio) das divisas com o terreno vizinho;

e.  Estiver em desacordo com o Artigo 1.301 do Cddigo Civil Brasileiro em relagdo a
presenca de janelas, aberturas, terragos ou varandas cuja visdo incidam sobre a linha
de divisa, bem como as que incidam de forma perpendicular a menos de 0,75m
(setenta e cinco centimetros) da linha de divisa;

f. Estiver total ou parcialmente implantada sobre o passeio, logradouro ou propriedade
publica;

g. Estiver localizada em faixa ndo edificavel, em dreas de preservacdo permanente, em
areas de risco, ou outras areas com restricdo a edificagcdo, assim delimitadas conforme
LEI N2 5.001 de 29 de setembro de 2021 ou outras normativas vigentes;

h. Estiver localizada em faixa de dominio de rodovias ou ferrovias;

i. Estiver localizada em drea prevista para futura implantagdo, ampliagdo ou
prolongamento de via, assim definida na LEI N2 5.003 de 29 de setembro de 2021 ou
outras normativas vigentes;

j- Estiver localizada em drea resultante de parcelamento do solo considerado irregular ou
clandestino pelo Poder Executivo Municipal;

k. Estiver destinada a atividade ou uso classificado como PROIBIDO para o zoneamento
urbano no qual estd inserida, nos termos estabelecidos pelo DECRETO N2 777 de 19
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de outubro de 2022 e demais normativas vigentes;

I Caso sejam identificados conflitos de vizinhanga, reclamagdes na Ouvidoria Municipal
ou demais 6rgdos do Poder Executivo Municipal;

m. Estiver em desacordo ao Cédigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Parand, nos casos exigidos.

Art. 62 Para os casos exigidos, assim previstos no Cédigo de Seguranga Contra Incéndio e
Panico do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Paran4, a regularidade da edificagdo devera ser
comprovada mediante apresentagao de:

. Anotacgdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -

RRT do profissional responsavel pelo tramite junto ao Corpo de Bombeiros do Estado
do Parang;

Il. Comprovacdo do enquadramento, com informacdo sobre o tipo de licenciamento em
gue a edificagdo se enquadra - licenciamento simplificado ou com vistoria -, podendo
tal informagao ser obtida via internet através do site do sistema “PREVFOGO” do Corpo
de Bombeiros.

Paragrafo uUnico. Ficam dispensadas do disposto no caput deste artigo as edificagdes e

estabelecimentos classificados como sendo de “baixo risco” e que se enquadrem nas seguintes
caracteristicas:

a. Residéncia unifamiliar = R. U.;

b. Empreendimento que utilize residéncia unifamiliar como enderego de
contato;

c. Residéncia unifamiliar localizada no pavimento superior de edificagdo de até

dois pavimentos, sem comunicagdao e com acessos independentes;

d. Atividade econOmica ambulante — carrinhos de lanches, veiculos de
alimentos, barracas itinerantes, trios elétricos, veiculos de comércio
ambulante e similares;

e. Propriedade destinada a atividade agrossilvipastoril, excetuando-se silos e
armazéns;

f. Torre de transmissdo ou estacdo de antena que ndo caracterize local de
trabalho permanente e que ndo possua caracteristica de local habitavel,

g. Demais excegdes previstas no Paragrafo 12 do Artigo 12 da Lei Estadual n°®
19.449/2018 e demais normas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do
Parana.

Art. 72 Em acordo ao disposto no Artigo 106 da LEI N2 5.005 de 29 de setembro de 2021,
alterada pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022, no caso de pluralidade de edificagdes em
um mesmo lote, o procedimento de regularizagdo devera contemplar todas as unidades, ndo se
admitindo a regularizagcao isolada, independentemente da pluralidade de proprietérios, salvo no
caso de existir registro de imével individualizado.
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Art. 82 Em acordo ao disposto no Artigo 107 da LEI N2 5.005 de 29 de setembro de 2021,
alterada pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022, para regularizar edificagcdes existentes,
construidas anteriormente ao ano de 2019, serdo aplicadas as seguintes medidas e penalidades:

. Para regularizar aspectos relacionados a construgao de drea superior a permitida pelo

Coeficiente de Aproveitamento, aplica-se a penalidade de 15% (quinze por cento) do
CUB - Custo Unitdrio Béasico para cada m? adicional construido de edificacdes ndo
residenciais ou de uso misto, e 5% (cinco por cento) do CUB para cada m? adicional
construido para edificagdes de uso exclusivamente residencial;

Il.  Pararegularizar aspectos relacionados a inobservancia da Taxa de Ocupacdo, aplica-se
a penalidade de 15% (quinze por cento) do CUB - Custo Unitario Basico para cada m?
gue excedeu a taxa maxima permitida para edificacdes ndo residenciais ou de uso
misto, e 5% (cinco por cento) do CUB para cada m? que excedeu a taxa maxima
permitida para edificagdes de uso exclusivamente residencial;

lll.  Para regularizar aspectos relacionados a inobservancia da Fragdo Minima de Lote por
unidade habitacional, aplica-se a penalidade de 15% (quinze por cento) do CUB - Custo
Unitario Basico para cada m? da(s) unidade(s) auténoma(s) que fere(m) a fragdo
minima exigida para edificagdes ndo residenciais ou de uso misto, e 5% (cinco por
cento) do CUB para cada m? da(s) unidade(s) autdnoma(s) que fere(m) a fragdo minima
exigida para edificagdes de uso exclusivamente residencial;

IV. Pararegularizar aspectos relacionados ao descumprimento do gabarito de altura, aplica-
se a penalidade de 15% (quinze por cento) do CUB - Custo Unitario Bdsico para cada
m? do pavimento ou drea que extrapola o gabarito maximo de altura em edificacbes
ndo residenciais ou de uso misto, e 5% (cinco por cento) do CUB para cada m? do
pavimento ou area que extrapola o gabarito maximo de altura em edificagdes;

V.  Para regularizar aspectos relacionados a inobservancia total ou parcial dos recuos
minimos obrigatdrios, aplica-se a penalidade de 15% (quinze por cento) do CUB - Custo
Unitério Bésico para cada m? construido no recuo para edificagdes n3o residenciais ou
de uso misto, e 5% (cinco por cento) do CUB para cada m? construido no recuo para
edificagdes de uso exclusivamente residencial, observado o atendimento ao Cddigo
Civil Brasileiro;

VI. Para regularizar aspectos relacionados a redugdo ou auséncia de Taxa de
Permeabilidade, exigir-se-a solugdo técnica para captagdo das dguas pluviais por meio
de cisternas de aproveitamento de agua de chuva, pogo de infiltragdo ou outro
sistema, itens estes que serdo analisados pelo drgao competente do Poder Executivo
Municipal para cada caso, baseado em regulamentacdo especifica;

VII. Para regularizar aspectos relacionados a inexisténcia ou impossibilidade técnica de
atender a quantidade minima de vagas de estacionamento de edificacbes ndo
residenciais, prioritariamente exigir-se-d enquadramento da edificagdo a legislagdo
federal que trata da matéria, e, na impossibilidade de atendimento desta, exigir-se-a
convénio com estacionamento regular existente, localizado na mesma quadra ou na
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quadra adjacente da edificacdo;

VIIl. Para regularizar aspectos relacionados a inexisténcia ou impossibilidade técnica de
atender a quantidade minima de vagas de estacionamento de edificacdo residencial
unifamiliar, exigir-se-a uma declaragao do proprietdrio de que o mesmo ndo necessita
vaga de estacionamento, ficando neste caso sujeito a aprovagdo do 6rgao competente
do Poder Executivo Municipal.

IX. Para regularizar aspectos relacionados a conflitos de permissividade de usos da
edificacdo existente, exigir-se-a a apresentacdo de documentacdo complementar nos
moldes previstos no DECRETO N2 777 de 19 de Outubro de 2022, considerando o
enquadramento do uso em PERMISSIVEL ou TOLERADO para o zoneamento urbano no
qual a edificacdo esta inserida.

§12. Quando houver sobreposi¢cdo das penalidades previstas nos incisos | ao V do CAPUT,
concomitantemente na mesma area de abrangéncia, podera ser aplicada apenas a penalidade de
maior valor, sendo as demais absorvidas por esta.

§22. Os valores do CUB - Custo Unitario Basico da construgdo civil do norte do Parand
conforme a tipologia indicada no caput, sdo as indicadas na publicagdo dos indicadores econ6micos
disponiveis no sitio eletrénico "https://sinduscon-nortepr.com.br" do Sindicato da Construgao Civil
- "Sinduscon" Parand Norte”, do més anterior a data de protocolo da solicitagdo, na mesma
caracteristica da edificacdo (residencial, comercial e galpdo industrial), levando-se em conta no
calculo, o padrdo (baixo, normal ou alto) da construgao.

Art. 92 Em processos de regularizagdo da edificagdo existente, aplicam-se as mesmas
previsdes contidas no Artigo 195 e Artigo 197 da LEI N2 5.005 de 29 de setembro de 2021, alterada
pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022, quanto aos espagos considerados como area
construida ndo computdvel para fins de aplicagdo da Taxa de Ocupacdo e Coeficiente de
Aproveitamento:

. Beirais das coberturas em balango cuja projecdo horizontal ndo ultrapasse 1,20 (um

metro e vinte centimetros) em relagdo as paredes e aos limites externos da edificagdo;

. Marquises em balango cuja projegao horizontal ndo ultrapasse 1,20 (um metro e vinte

centimetros) em relacdo as paredes e aos limites externos da edifica¢do;

. Elemento arquitetonico sem fung¢do estrutural, incluindo ornato, ornamento,

jardineira, floreira, brise ou aba horizontal cuja projegdao horizontal nao ultrapasse
20cm (vinte centimetros) em relagdo as paredes e aos limites externos da edificagdo;

Iv. Toldos ou coberturas leves e flexiveis, sendo removiveis e sem vedagdo lateral;

V. Sacadas em balango descobertas;

VI. Sacadas parcialmente cobertas, desde que ndo apresentem fechamentos laterais ou
frontais;

VII.  Terrago aberto e descoberto;

VIIl.  Area técnica sem permanéncia humana, destinada exclusivamente a instalaces e

equipamentos;
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Poco do elevador;

Barrilete, caixa de dgua, casa de maquinas e dutos de ventilagdo;

Pordo, desde que o pé direito seja igual ou inferior a 2,00m (dois metros);

Bicicletdrio desde que o pé direito seja igual ou inferior a 2,00m (dois metros);
Instalagdo de central de gds combustivel;

InstalagGes para depdsito de residuos sélidos;

Piscinas descobertas;

Quadras esportivas pavimentadas;

Pérgulas descobertas ou cobertas com vegetagao, que apresentem elementos vazados
gue ndo impedem a passagem de dgua da chuva.

Art. 10. Em acordo ao disposto no paragrafo Unico do Artigo 107 da LEI N2 5.005 de 29 de
setembro de 2021, alterada pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022, para o célculo das
penalidades previstas no presente Decreto, serda considerado o padrdao construtivo e as

caracteristicas das diferentes tipologias previstas na norma NBR 12.721/2006 da Associa¢do

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, norma esta que define toda a metodologia para o calculo dos

valores do CUB pelo Sinduscon Parana Norte, com as seguintes opgoes:
I.Para edificagdo residencial unifamiliar enquadrada com a tipologia "R1", considerando a

metodologia adotada pela norma NBR 12721/2006 da ABNT e a tipologia da edificacdo em

funcdo do numero de dormitérios, banheiros e demais comodos especificos, o

enquadramento devera seguir as seguintes opgdes:

a. Para edificagdo residencial unifamiliar padrdo baixo com no maximo 2 (dois)
dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e drea para tanque, caracteristicas previstas
pela norma NBR 12721/2006 da ABNT para o célculo do CUB, serdo enquadradas
com a tipologia "R1-B";

b. Para edifica¢do residencial unifamiliar padrdo normal com no maximo 3 (trés)
dormitdrios, sendo uma suite com banheiro, banheiro social, sala, circulagdo,
cozinha, area de servico com banheiro e varanda (abrigo para automovel),
caracteristicas previstas pela norma NBR 12721/2006 da ABNT para o calculo do
CUB, serdo enquadradas com a tipologia "R1-N";

c. Para edificacdo residencial unifamiliar padrdo alto com no minimo 4 (quatro)
dormitérios, sendo uma suite com banheiro e closet, outro dormitério com
banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulagao,
cozinha, drea de servico completa e varanda (abrigo para automoével),
caracteristicas previstas pela norma NBR 12721/2006 da ABNT para o calculo do
CUB, serdo enquadradas com a tipologia "R1-A".

Para edificacdo residencial multifamiliar vertical enquadrada com a tipologia "R8",

considerando a metodologia adotada pela norma NBR 12721/2006 da ABNT e a tipologia da

edificagdo em fungdo do numero de dormitérios, banheiros e demais cdmodos especificos, o

enquadramento devera seguir as seguintes opgdes:
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d. Para edificacdo residencial multifamiliar vertical padrdo baixo com no maximo 2
(dois) dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e d4rea para tanque por unidade
autébnoma, caracteristicas previstas pela norma NBR 12721/2006 da ABNT para o
calculo do CUB, serdo enquadradas com a tipologia "R8-B";

e. Para edificagdo residencial multifamiliar vertical padrao normal com no maximo 3
(trés) dormitérios, sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha, area
de servico com banheiro e varanda, por unidade autébnoma, caracteristicas
previstas pela norma NBR 12721/2006 da ABNT para o calculo do CUB, serdo
enquadradas com a tipologia "R8-N";

f. Para edificagdo residencial multifamiliar vertical padrdo alto com no minimo 4
(quatro) dormitdrios, sendo uma suite com banheiro e closet, outro dormitério
com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulagdo,
cozinha, area de servico completa e varanda, por unidade autébnoma,
caracteristicas previstas pela norma NBR 12721/2006 da ABNT para o calculo do
CUB, serdo enquadradas com a tipologia "R8-A".

lll. Para edificagBes comerciais e de servigos, composta de lojas, salas e com presenga de

sanitario privativo, caracteristica prevista pela norma NBR 12721/2006 da ABNT para todos os

diferentes padrdes de construgdo, sera considerado o padrdo normal de construgdo com a

tipologia "CSL-8";

IV. Para edificagdes industriais ou galpdes industriais, incluindo area administrativa,

banheiros, vestiario e depdsitos, caracteristicas previstas pela norma NBR 12721/2006 da

ABNT para o calculo do CUB, serdo enquadradas com a tipologia "Galpdo Industrial" - "GI",

padrdo Unico na tabela do CUB;

Paragrafo Unico. Para a regularizagdo de edificagbes ndo abrangidas pelas categorias
elencadas no presente artigo ou em outros casos omissos, sera consultado o Grupo Técnico
Permanente, que definird o enquadramento da edificacdo a partir das informagdes apresentadas
no projeto.

Art. 11. Em acordo ao disposto no paragrafo Unico do Artigo 103 da LEI N2 5.005 de 29 de
setembro de 2021, alterada pela LEI N2 5.158 de 20 de dezembro de 2022, o prazo maximo para
protocolo de regularizacdo de edificagOes existentes de que trata o presente Decreto é de 02 (dois)
anos contados a partir do inicio de sua vigéncia.

Paragrafo unico. As edificagdes construidas anteriormente a data de 31 de dezembro de 2019
que n3o puderem ser regularizadas, por n3o se enquadrarem no presente TITULO do presente
Cédigo, deverdao aprovar projeto arquitetonico de reforma ou demolicdo, junto ao drgdo
competente do Poder Executivo Municipal, adequando-se as disposi¢Ges legais da Legislacdo
vigente.

Art. 12. Durante o processo de Regularizagao de EdificagOes Existentes, a partir do projeto e
documentos apresentados pelo requerente e pelos profissionais responsaveis, a Secretaria

8
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Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano identificarda as irregularidades
presentes, as penalidades a serem aplicadas e a forma de cdlculo considerada.

Paragrafo Unico. Além da etapa de analise a ser realizada pela Secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano, o processo de Regularizagdo de Edificagdes Existentes sera
submetido aos demais tramites ja estabelecidos para processos de aprovagao de edificagao nova.

Art. 13. O processo de Regularizacdo de Edificagdes Existentes sera submetido a Secretaria
Municipal de Finangas - SEFIN, que fard o lancamento do valor das penalidades anteriormente
apontadas, emitird as guias de pagamento constituindo crédito, e notificara o requerente a
proceder o pagamento;

§12. As condi¢Oes de pagamento se dardo conforme as previsGes e disposi¢des contidas no
Cédigo Tributario Municipal (LEI N2 2.854 de 19 de dezembro de 2001 e respectivas alteracdes
vigentes).

§22. Em caso de ndo efetuagdo — parcial ou total — do pagamento, a Secretaria Municipal de
Finangas — SEFIN procedera a inscrever o crédito em divida ativa, vinculada ao respectivo Cadastro
Imobiliario, com consequente cobranga judicial.

Art. 14. A emissdo de Habite-se pela Secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano ficard condicionada ao fornecimento de Certiddo Negativa ou Certiddo
Positiva com Efeitos de Negativa, emitida pela Secretaria Municipal de Financas.

Art. 15. S3o partes integrantes do presente Decreto os ANEXOS | e Il, sendo:
. ANEXO | — Modelo de Requerimento para Regularizagao de Obra Antiga existente;

Il.  ANEXO Il - Modelo de Laudo Técnico da Edificagdo e Termo de Responsabilidade.

Art. 16. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogado o Decreto
ne 275/23, de 05 de abril de 2023 e demais disposi¢des em contrério.

Arapongas, 23 de maio de 2023.

SERGIO ONOFRE DA SILVA
Prefeito
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DECRETO N° 399/23, DE 23 DE MAIO DE 2023

ANEXO I - Modelo de Requerimento — frente

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARAPONGAS

Secretaria Municipal de Obras,

SEODUR

PREFEITURA do MUNICIPIO de ARAPONGAS

Desenvolvimento Urbano

Transportes e

Em

Protocolo n2

/ 1202

Protocolista

REQUERIMENTO PARA REGULARIZACAO DE OBRA ANTIGA EXISTENTE

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAPONGAS, O ABAIXO QUALIFICADO VEM A
VOSSA EXCELENCIA REQUERER A REGULARIZAGAO DE OBRA ANTIGA EXISTENTE

Nome / Razao Social (proprietario ou  titular do direito de construir) CPF / CNPJ
Endereco de requerente (Logradouro, Rua, Avenida) N° Complemento
Bairro / Distrito Cidade Estado CEP
Telefone fixo Telefone celular Email

DADOS DA OBRA
Enderego da obra (Logradouro, Rua, Avenida) N° Complemento

Bairro / Distrito Lote(s)

’ Quadra

Inscricao Imobiliaria

Responsavel Técnico pela regularizagdo Arquiteto D

das edificagdes (inciso V do Art. 104)

Engenheiro [_|

CAU / CREA / Conselho Profissional
RRT ou ART N

| O REQUERENTE RESPEITOSAMENTE SOLICITA APROVAGAO DA REGULARIZAGAO DOS SEGUINTES ITENS:

| LISTA DO(S) ITEM(S) IRREGULAR(S) (assinale com "X")

CATEGORIA DE USO e PADRAO (assinale com "X")

1. Area superior 4 permitida pelo Coeficiente de Aproveitamento — C. A.
2. Area superior a permitida pela taxa de ocupagéo — T. O.

3. Fragao minima de Lote por unidade habitacional

4. Descumprimento do gabarito de altura, em pavimentos ou em metros
5. Inobservancia total ou parcial dos recuos obrigatérios

6. Inobservancia da Taxa de Permeabilidade minima exigida

7. Inobservancia da quantidade minima de vagas de estacionamento

8. Impossibilidade técnica da vaga de estacionamento em R. U.

Descrigao complementar e justificativa do(s) item(s) em desacordo:

RESIDENCIAL
Padrao baixo (R1-B)
(méximo 2 dormitérios)

[] Padréo normal (R1-N)
(méaximo 3 dormitérios)

[C] Padrio Alto (R1-A)
(minimo 4 dormitérios)

NAO RESIDENCIAL
[] comércio/servigo (CLS-8)
(padrao normal)

MULTIFAMILIAR - RMV
[ Padrao baixo (R8-B)
(méximo 2 dormitérios)

[C] Padrao normal (R8-N)
(maximo 3 dormitorios)

[C] Padrao Alto (R8-A)
(minimo 4 dormitérios)

NAO RESIDENCIAL
El Industrial/Galpéo (G.l.)

Outros

NESTES TERMOS EM QUE

PEDE DEFERIMENTO

Arapongas, __ de de 202

Assinatura do Requerente

NO CASO DE PROCURAGAO (Juntar a procuragdo com firma reconhecida)

Nome do Procurador

CPF

Assinale caso o procurador seja o Telefone

Responsavel Técnico da regularizagao

[] 49

‘ Email
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DECRETO N° 399/23, DE 23 DE MAIO DE 2023

ANEXO I - Modelo de Requerimento - verso
VERSO DA FOLHA
EDIFICAGOES SUJEITAS AO LICENCIAMENTO JUNTO AO CORPO DE BOMBEIROS

Fica dispensado apresentagdo da RRT ou ART do responsavel técnico, nos casos de residéncia unifamiliar - RU ou Misto com até dois pavimentos, ou
demais excegles previstas no Paragrafo 1° do Artigo 1° da Lei Estadual n° 19.449/2018 em conformidade com a NPA 001/2018 do Corpo de Bombeiros

Responsavel Técnico pelo licenciamento Arquiteto |:| Engenheiro |:| CAU / CREA / Conselho Profissional
Junto ao Corpo de Bombeiros (Art. 61) RRT ou ART N°

Documentos a serem anexados - Regularizagédo de Obra antiga existente (Artigo 104 da Lei Municipal N° 5.005/2021)

. Presente REQUERIMENTO preenchido e declaragao acima preenchida e assinada pelo Responséavel Técnico da regularizagao (inciso Il Art. 104)
. Comprovagdo com imagem ou foto "histérica” de satélite (indicando a data) da existéncia da edificagdo anterior ao ano de 2019 (inciso | Art. 104)
. Plantas, cortes e elevagdo com mesmo contetido de reforma, destacando a regido com irregularidade indicando sua area (inciso Vill Art. 104)

. Laudo Técnico e Termo de Responsabilidade, atestando que a edificagdo atende aos requisitos de habitabilidade (inciso Ili e IV do Art. 104)

. Cépia da ART do CREA ou RRT do CAU de regularizagdo da obra (inciso V do Art. 104)

. Somente nos casos previstos, cépia da ART ou RRT do responsavel técnico pelo licenciamento junto ao C. B. (conf. Art. 61) (inciso VI do Art. 104)

. Atendimento das normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria — ANVISA, quando for o caso (nos casos previstos, conf. inciso VIl do Art. 104)

NoOORWON

A SER PREENCHIDO PELA SECRETARIA MUNICIPAL
DE OBRAS, TRANSPORTES E DESENVOLVIMENTO URBANO

Das verificagbes que podem impedir a Regularizagdo de Obra antiga existente (Artigo 105 da Lei Municipal N° 5.005/2021)
|:| 1. Em relag@o a estar localizada em area rural, foi confirmado no mapa fornecido pela SEODUR, que a area da edificagdo esta inserida no
perimetro urbano ou ZUE, estabelecido pelos ANEXOS | a VIl da LEI N° 5.006, de 29 de setembro de 2021.
2. Em relagao ao Artigo 1.300 do Cadigo Civil Brasileiro, o projeto ndo indica despejo de agua diretamente sobre o lote ou prédio vizinho.
3. Em relagdo ao Artigo 1.301 do Cadigo Civil Brasileiro, o projeto ndo apresenta janelas ou aberturas de terrago ou varanda, a menos de
metro e meio do terreno vizinho. (neste caso seriam restrigdes para janelas ou aberturas de sacadas)
D 4, Em relagdo ao Artigo 1.301 do Cadigo Civil Brasileiro, o projeto ndo apresenta janelas cuja visdo incidem sobre a linha divisoria, bem como
as perpendiculares a menos de setenta e cinco centimetros da divisa. (neste caso seriam apenas restricdo de janelas)
5. Nos casos de estar total ou parcialmente implantada sobre o passeio, logradouro ou propriedade publica, foi indicado no projeto de
Regularizagéo, a demoli¢ao do trecho com tal irregularidade.
6. Em relagao as edificagoes sujeitas a tramitagao junto ao Corpo de Bombeiros — C. B., apresentagdo de copia da DISPENSA ou CERTIFICADO
DE LICENCIAMENTO emitido via internet, através do site do sistema PREVFOGO, com ART do responsavel pelo licenciamento junto ao C. B.
7. Foi confirmado ne mapa fornecido pela SEODUR que a edificagdo néo esta localizada em faixa ndo edificavel, em areas de preservagao
permanente, em areas de risco ou em faixa de dominio de rodovias ou ferrovias.
\:| 8. Foi confirmado no mapa fornecido pela SEODUR que a edificagdo ndo ocupa a faixa de recuo de area prevista para futura implantagao,
ampliagéo ou prolongamento de via, definido na Lei do Sistema Viario Basico.
9. Foi verificado no mapa fornecido pela SEODUR, que a edificagéo NAO esta localizada em area nao parcelada ou resultante de
parcelamento do solo considerado irregular.
10. Néo foi identificado conflitos de vizinhanga, nem reclamagdes na ouvidoria ou demais érgaos do Poder Executivo Municipal.

\ PENALIDADE (assinale com "X") | | VALOR do CUB conforme TIPOLOGIA e PADRAO (assinale com X" |
Item que ndo atende penalidade Tipologia da edificaciao cuB Valor (R$)
(* 5% residencial; 15% demais) aplicada * sigla  Baixo-B Normal - N Alto -A
1. Coeficiente de Aproveitamento __Y%do CUB
2. Taxa de ocupagdo __%doCUB I:I Residencial Unifamiliar R-1
3. Fragao min. de Lote por unidade _ % do CUB
4, Gabarito de altura (area em m?) _ % do CUB |:| Residencial Multifamiliar RMV R-8
5. Recuos obrigatorios __%do CUB
6. Taxa de Permeabilidade Pogo/Cisterna D Comeércio/Servigos (lojas salas) CLS-8
7. Vagas de estacionamento Convénio
8. Vagas em residéncia - R. U. Declaragao D Industrial / Galp&o / Depdsitos G. 1
PENALIDADE financeira - CALCULO da MULTA | | A ser apresentado no PROJETO
(1) 2) (3) 4 (5) Item a ser apresentado na aprovagao do projeto
% Penalidade Valor do CUB Area Irregular Valor da Multa
CuB (em decimal) (R$ por m?) (m?) (RS$) I:l Indicagdo no projeto de pogo de infiltrag&o vertical ou
(0,05 0u 0,10) (valor acima) (ver projeto) (5) = (2)x(3)x(4) cisterna, com localizagéo, diametro, profundidade, etc

seguindo padréo regulamentado. (inciso V do Art. 107)

] s%
D Indicagd@o em projeto: a vaga de veiculo sera atendido
D 15% através de convénio com estacionamento regular exist.
ou anexar a declaragao (R. U.). (inciso VIl/VIll do Art. 107)

(1) (2) 3) M (%)
% Penalidade Valordo CUB  Area Irregular Valor da Multa
CUB  (em decimal) (R$ por m?) (m?) (R$) Arapongas, __de de 202_

(0,05 ou 0,10) (valor acima) (ver projeto) (5) = (2)x(3)x(4)

] 5%

] 15% Assinatura - servidor da SEODUR
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DECRETO N° 399/23, DE 23 DE MAIO DE 2023

ANEXO II — Modelo de Laudo e Declaragéo

PREFEITURA do MUNICIPIO de ARAPONGAS

Secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano - SEODUR

LAUDO TECNICO DE EDIFICAGAO ANTIGA EXISTENTE

CODIGO DE EDIFICACOES E OBRAS - TITULO V
Lei N° 5.005 de 29 de setembro de 2021 (alterada pela LEI N° 5.158 de 20 de dezembro de 2022)

DADOS DO PROPRIETARIO
Nome / Razao Social (proprietario) CPF / CNPJ

DADOS DA(S) EDIFICAGAO(OES)

Enderego da obra (Logradouro, Rua, Avenida) N° Complemento

Bairro / Distrito Lote(s) Quadra Inscrigao Imobiliaria

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

Responsavel Técnico pela regularizagéo Arquiteto |:| Engenheiro |:| Conselho Profissional CAU ou CREA
(Art.104) N° da RRT ou da ART:

DECLARACAO

O RESPONSAVEL ]'I'EC~NICO PELA REG}JLARIZAQAO ACIMA QUALIFICADO ATESTA QUE VISTORIOU
A(S) EDIFICACAO(OES) EM QUESTAO, E QUE AS MESMAS SE ENCONTRAM EM CONDICOES
SATISFATORIAS DE CONSERVACAO, ATENDENDO AOS REQUISITOS DE SEGURANCA DE USO,
ESTABILIDADE, HIGIENE, SALUBRIDADE, ACESSIBILIDADE E HABITABILIDADE, ESTANDO APTAS
PARA O USO A QUE SE DESTINAM, NAO TENDO SIDO OBSERVADAS ANOMALIAS ESTRUTURAIS,
PROBLEMAS COM AS INSTALACOES OU ITENS EM DESACORDO COM O CODIGO CIVIL BRASILEIRO™.

Observagdes da vistoria (opcional):

Arapongas, de de 202

ASSINATURA DO PROPRIETARIO

ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNlCO * A edificagéo existente deve garantir o atendimento a Lei Federal
n° 10.406 de 2002, que instituiu o Codigo Civil Brasileiro




