PREFEITURA do MUNICIPIO de ARAPONGAS

Secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano - SEODUR

Instrugcdo Normativa n° 002, de 31 de maio de 2022.

Dispée sobre as possibilidades, condicdes e
procedimentos excepcionais para desdobro de
imoveis urbanos, em complemento a LEI N° 5.001
de 29 de setembro de 2021 (Dispde sobre o
zoneamento de uso e ocupacdo de propriedades
urbanas e rurais do municipio de Arapongas e da
outras providéncias).

Considerando a LEI Organica do Municipio de Arapongas, de 28 de abril de 2014, que no seu Artigo
73 estabelece, entre as atribuicées dos Secretarios Municipais, a de expedir instrugdes para a
execucao das leis, decretos e regulamentos.

Considerando a LEI N° 4.451 de 25 de janeiro de 2016, que dispbe sobre o regime juridico dos
servidores publicos do Municipio de Arapongas, conhecido como Estatuto dos Servidores, cujo
Artigo 215 que trata dos deveres funcionais do servidor, estabelece no inciso Il que devem ser
observadas as normas legais e regulamentares.

Considerando a LEI N° 3.589 de 05 de janeiro de 2009, que dispunha sobre o zoneamento de uso
€ ocupacao de propriedades urbanas e rurais do municipio de Arapongas e dava outras
providéncias, em momento anterior & revisao do Plano Diretor Municipal.

Considerando a LEI N° 3.590 de 05 de janeiro de 2009, que dispunha sobre o parcelamento e o
remembramento do solo para fins urbanos do municipio de Arapongas e dava outras providéncias,
em momento anterior a revisdo do Plano Diretor Municipal.

Considerando a LEI N° 5.001 de 29 de setembro de 2021, que dispbe sobre o zoneamento de uso
€ ocupacao de propriedades urbanas e rurais do municipio de Arapongas e da outras providéncias,
a partir da revisdo do Plano Diretor Municipal.

Considerando a LEI N° 5.002 de 29 de setembro de 2021, que dispde sobre o parcelamento e o
remembramento do solo urbano e da outras providéncias, a partir da revisio do Plano Diretor
Municipal.

Considerando que a LEI N° 5.001 e a LEI N° 5.002, ambas de 29 de setembro de 2021, passaram
a a vigorar 90 (noventa) dias ap6s sua publicacdo, ou seja, 15 de janeiro de 2022, revogando as
disposicées em contrario.

Considerando a SECAO Il do CAPITULO VI da LEI N° 5.001 de 29 de setembro de 2021, em que
sao apresentadas as possibilidades e condicées para desdobro de lotes urbanos.
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Considerando a SECAO | do TITULO Il do CAPITULO IX da LEI N° 5.002 de 29 de setembro de

2021, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano na forma de lotes, na modalidade de
desdobro.

Considerando ter havido alteracdo de zoneamento em areas urbanas consolidadas e/ou com
parcelamento de solo licenciado em momento anterior a data de inicio de vigéncia da LEI N° 5.001
de 29 de setembro de 2021.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E DESENVOLVIMENTO
URBANO, no uso de suas atribuigdes, resolve aprovar a seguinte INSTRUCAO NORMATIVA:

Art. 1° A presente Instrucdo Normativa estabelece possibilidades, condicdes e procedimentos
excepcionais para desdobro de imdveis urbanos, em complemento as disposi¢des previstas na
SECAO Il do CAPITULO VI da LEI N° 5.001 de 29 de setembro de 2021.

Art. 2° Para efeitos desta Instrucdo Normativa, conceitua-se como DESDOBRO DE LOTE a
subdivisdo de lote para formagdo de novos lotes, atendendo as exigéncias minimas de
dimensionamento e indices urbanisticos estabelecidos na Lei Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das ja existentes.

Art. 3° Ratifica-se por meio da presente Instrugdo Normativa que a possibilidade de desdobro de
lotes urbanos se mantém permitida em Zonas Residenciais 2 (ZRE2), Zonas Residenciais 3 (ZRE3)
e Zonas Residenciais 4 (ZRE4), desde que todas as condicdes previstas na LEI N° 5.001 de 29 de
setembro de 2021 referentes a questao sejam atendidas.

Art. 4° Excepcionalmente sera permitido o desdobro de lotes urbanos inseridos em outros
zoneamentos que n&@o os previstos na LEI N° 5.001 de 29 de setembro de 2021, desde que
atendidas as condicdes e procedimentos previstos na presente Instrucido Normativa.

Art. 5° A partir da presente Instrucdo Normativa, prevé-se a possibilidade excepcional de desdobro
de lotes urbanos sobre os quais estejam edificadas ao menos duas unidades obrigatoriamente
residenciais, independentes, sem partes comuns, e de no maximo 2 (dois) pavimentos, que se
enquadrem simultaneamente as seguintes condi¢des:

I.  Que o lote urbano seja fruto de parcelamento regular de solo, devidamente
licenciado pelo Poder Executivo Municipal;

II.  Que o lote urbano em questdo estivesse enquadrado em zoneamento com
previsao de desdobro nos termos da LEI N° 3.589 de 05 de janeiro de 2009:

ll.  Que tenha havido aprovacao de projeto e emiss&o de alvara de construcéo para
ambas as edificagdes anteriormente a 15 de janeiro de 2022, data de inicio de
vigéncia da LEI N° 5.001 de 29 de setembro de 2021; gu
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IV.  Que tenha havido inicio das obras anteriormente a 15 de janeiro de 2022, data
de inicio de vigéncia da LEI N° 5.001 de 29 de setembro de 2021

V.  Que tenha havido emiss&o de Habite-se para ambas as edificacdes residenciais,
atestando a conclusio das obras:

VI.  As areas dos lotes resultantes perfagam, no minimo, 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados);

VIl. A frente minima dos lotes resultantes nao seja inferior a 5 (cinco) metros;

VIIl.  Os lotes resultantes possuam testada voltada para vias existentes regulares ou -
vias projetadas.

§1° Caracteriza-se como inicio de obra a conclusao dos trabalhos de movimento de terra e
fundagdes, inclusive baldrames.

§2° Para situagdes de desdobro em lotes com testada voltada para via projetada, a area
deste arruamento devera obrigatoriamente ser transferida sem énus ao Municipio.

Art. 6° Ndo serdo considerados aptos para o desdobro nas condicées da presente Instrucio
Normativa os lotes em que:

I.  Estiverem edificadas unidades de qualquer usoffinalidade que nao o residencial;
. Estiver edificada apenas uma ou nenhuma edificacédo residencial;

lll.  Estiverem edificadas unidades irregulares ou clandestinas nos termos do Art. 2°
da LEI n® 5.005 de 29 de setembro de 2022, independentemente de seu uso ou
finalidade;

IV.  Em caso de emisséo de alvara de construgao individualizado — ou seja, um alvara
para cada unidade residencial -, pelo menos uma das edificacées residenciais
tenha tido seu inicio de obra consolidado apés 15 de janeiro de 2022:

V. Estiver edificada unidade residencial descaracterizada do licenciamento ja
realizado.

VI. Estiverem edificadas unidades residenciais que desrespeitem parametros
urbanisticos vigentes a época do inicio de obra, tais como recuos minimos
obrigatorios, taxa de ocupagao e/ou coeficiente de aproveitamento, dentre outros
dispositivos legais;
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VIl.  Pelo menos uma das fragGes resultantes nao atenda aos parametros urbanisticos
vigentes a época do inicio de obra, como testadas minimas ou area minima:

VIIl.  Pelo menos uma das fracdes resulte em lote vago, ou seja, ausente de unidade
residencial nas condicdes do Art. 5°

IX.  Pelo menos uma unidade residencial edificada em fragdo resultante nio atenda
aos parametros urbanisticos vigentes a época do inicio de obra, tais como recuos
minimos obrigatérios, taxa de ocupacdo elou coeficiente de aproveitamento,
dentre outros dispositivos legais.

Art. 7° Para desdobro de imoveis enquadrados nas condicdes previstas no Art. 4° o interessado
devera requerer ao Prefeito Municipal a aprovagéo do respectivo projeto, devendo para tal fim,
anexar em seu requerimento, os seguintes documentos:

I. Copia de Alvara de Construgdo de ambas as unidades residenciais edificadas
sobre o lote;

Il.  Copia de Habite-se de ambas as unidades residenciais edificadas sobre o lote:
lll.  Comprovante de inicio de obra anterior & data de 15 de janeiro de 2022;
IV.  Certiddo da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério
de Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula
restritiva, ressalvado o disposto no §4° do artigo 18 da Lei Federal n° 6.766, de

19 de dezembro de 1979;

V. Certidao negativa de tributos estaduais e federais, quando couber, referente ao
Imovel;

VI.  Certidao negativa de 6nus reais relativos ao imoével:

VIl.  Certiddo negativa de acdes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez)
anos;
VIll.  Planta do imovel, apresentada em cépia sem rasura, na escala adequada,

contendo no minimo as seguintes informacées:
a. As divisas do imével, perfeitamente definidas e tracadas;

b. Localizacdo dos cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes,
lagos e lagoas naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem:;
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c. Locais alagadicos ou sujeitos a inundacéo, destacando a cota de maior
inundacao;

d. Vegetacdo existente, com indicagcdo das arvores significativas, matas
nativas e reservas florestais legais;

e. Areasde Preservacao Permanente;
f. Construcdes existentes;
g. Orientagado do norte verdadeiro e magnético;

h. Vias adjacentes e de acesso ao lote, destacando as vias oficiais de
circulagéo indicando-se as suas larguras;

i. Outras informagbes que possam interessar, a critério da secretaria
Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder
Executivo municipal.

IX.  Projeto de Desdobro de Lote apresentado em no minimo 04 (quatro) vias, sendo
uma delas em midia digital e as demais impressas em papel, sem rasuras, na
escala adequada, contendo no minimo as seguintes informacdes:

a. Situacdo atual e pretendida;

b. Identificacdo dos novos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacées
necessarias para analise do Projeto;

¢. Quadro estatistico de areas;

d. Memorial descritivo de cada lote:

e. Certiddo narrativa de edificacbes, descrevendo a caracteristica e
distribuic&o das edificagdes nos lotes resultantes do desdobro pretendido;

f. Outras informacGes que possam interessar, a critério da secretaria
Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder
Executivo municipal.

Paragrafo Unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terao a
assinatura do proprietario do imével e do responsavel técnico pelo projeto, com as
respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou os
Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.
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Art. 8° Serdo aceitos como comprovantes de inicio de obra anterior & 15 de janeiro de 2022 os
seguintes documentos:

I.  Imagem de satélite disponibilizada pelo Poder Executivo Municipal;

Il.  Imagem de satélite histérica e datada, obtida por meio de software ou sistema de
mapeamento (por exemplo, Google Earth), a ser apreciado pelo Grupo Técnico
Permanente;

lll.  Outro documento ou comprovante que ateste o inicio de obra nos termos do §20 -
do Art. 5° ocorreu em momento anterior & 15 de janeiro de 2022, a ser apreciado

pelo Grupo Técnico Permanente.

§1° Na impossibilidade de comprovagéo por meio dos documentos previstos no caput deste
artigo, podera ser apresentada declaragéo assinada pelo proprietario e pelo profissional
técnico responséavel pela execugéo das obras, atestando que o inicio das mesmas ocorreu
em momento anterior & 15 de janeiro de 2022, nos termos do §1° do Art. 5°.

§2° A apresentacdo de Alvara de Construcdo emitido em data anterior a 15 de janeiro de
2022 nao sera considerada como comprovacéo de inicio de obra.

Art. 9° A aprovagdo de projeto de desdobro nas condicdes descritas na presente Instrucéo
Normativa nao implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio de Arapongas, quanto
a eventuais divergéncias referentes a dreas e dimensées de glebas, quadras ou lotes, tampouco
quanto ao direito de terceiros em relacdo a area parcelada.

Art. 10. Diante do exposto, o Secretario Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento
Urbano, no uso das suas atribuiges, resolve que todo processo de andlise e aprovacao de projetos
técnicos desta natureza deveré&o atender as consideragées da presente Instrucdo Normativa.

Art. 11. A presente instrugcdo normativa entra em vigor na data de sua publicacéao.

») % : Arapongas, 31 de maio de 2022.
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