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LEI N° 5.002, DE 29 DE SETEMBRO DE 2021

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO E
O REMEMBRAMENTO DO SOLO
URBANO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARAPONGAS, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A PRESENTE LEI:

XD Esta Lei tem por objetivo disciplinar o parcelamento e o remembramento do solo
urbano no municipio de Arapongas, visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade.

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo urbano compreende as modalidades de:

| - Parcelamento do solo urbano de glebas;

Il - Parcelamento do solo urbano em lotes.
I As édreas e dimensées minimas e maximas dos lotes serdo reguladas pela Lei
Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano, cujos
requisitos e disposicoes deverdo ser observados em todas as modalidades de parcelamento
do solo para fins urbanos.
XD O disposto na presente Lei obriga todas as modalidades de parcelamento do solo
urbano, inclusive os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a

extincdo de comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

TITULO |
DAS DEFINICOES

I Para a aplicagao dos requisitos e disposigdes desta lei sdo adotadas as seguintes
defini¢bes:

| - ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

Il - ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica perante o Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA;

Il - AREAS PUBLICAS - Sio as areas de terras a serem obrigatoriamente transferidas

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 5002/2021 (http://leismunicipa.is/034rb) - 07/02/2023 08:34:21

1/47



https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/034rb

Dleis

ao Municipio no ato do parcelamento do solo urbano, e destinam-se ao arruamento, pragas,
preservagao permanente, reservas florestais legais, areas nao edificaveis, instalacdo de
equipamentos urbanos e de equipamentos comunitarios tais como os de atividades culturais,
civicas, esportivas, de saude, assisténcia social, educacao e administracao publica;

IV - AREAS DE EXPANSAO URBANA - Sio as glebas ndo parceladas para fins urbanos
contidas no perimetro urbano;

V - AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE - S&o 4reas instituidas pela Lei Federal
n®12.651, de 25 de maio de 2012, sendo espacos territoriais especialmente protegidos,
cobertos ou nao por vegetacao, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger
0 solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

VI - AREA NAO EDIFICAVEL - E &rea de terras onde é vedada a edificagdo de qualquer
natureza, exceto obras especiais com autorizacao dos érgaos publicos competentes;

VIl - AREA URBANA - E a area de terra contida dentro do perimetro urbano, sendo este
definido em lei especifica e complementar a Lei do Plano Diretor Municipal;

VIl - AREA LOTEAVEL OU AREA LIQUIDA DA GLEBA A SER PARCELADA - E a 4rea
da gleba a ser parcelada, excluidas as areas de preservacdao permanente, as areas de
reserva florestal legal e as areas destinadas as vias de circulagao;

IX - ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizacao publica para circulacdo de pedestres ou veiculos;

X - ATIVIDADE DE APOIO SOCIAL - Sao todas as atividades, remuneradas ou ndo, para
as quais fica caracterizado o préstimo de mao de obra ou assisténcia de ordem cultural,
intelectual, espiritual, educacional e de salde exercidas de forma coletiva;

XI - AUTORIZAGAO - Prerrogativa do Poder Executivo municipal ao avaliar a
conveniéncia e a oportunidade de autorizar um determinado pleito;

XIl - BACIA DO RIBEIRAO DOS APERTADOS - Sdo areas situadas na bacia de
contribuicao hidrica do Ribeirdo dos Apertados, cuja ocupacao por atividades urbanas exige
cuidados especiais por tratar-se de bacia de captacao de agua para abastecimento (manancial
de abastecimento) da populacdo urbana de Arapongas, assim definida em legislagdo estadual;

XIll - BACIA DO RIO PIRAPO/RIBEIRAO CAVIUNA - Sao areas situadas na bacia de
contribuicado hidrica do rio Pirap6 e ribeirdao Cavilna, cuja ocupagao por atividades urbanas
exige cuidados especiais por tratar-se de bacia de captacdo de agua para abastecimento
(manancial de abastecimento) da populagdo urbana de Apucarana, assim definida em
legislacédo estadual;

XIV - CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO - é o instrumento pelo qual a
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administracdo transfere o uso remunerado ou gratuito de imével publico a particular, como
direito real resoluvel, para que dele se utilize em fins especificos de urbanizacao,
industrializacao, edificacao, cultivo ou qualquer outra exploracao de interesse social;

XV - CMCA - Conselho Municipal da Cidade de Arapongas;
XVI - DER - Departamento de Estradas de Rodagem;
XVII - DNIT - Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes;

XVIIl - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sdo os equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, assisténcia social, esportes, civicos, administracdo publica, pracas
e similares;

XIX - EQUIPAMENTOS URBANOS - Sao sistemas de infraestrutura basica, de
telecomunicacgées e de gas canalizado;

XX - EIV/RIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga;

XXI - FAIXA DE DOMINIO - Area ao longo das rodovias, ferrovias, emissarios de agua
potavel, esgoto, drenagem, dutos e similares destinados a garantir o uso, a seguranca da
populacdo e a protecdo do meio ambiente, sendo estabelecida pelas leis complementares a
Lei do Plano Diretor Municipal e/ou pelas concessionarias dos servicos publicos;

XXII - GLEBA URBANA - Area de terra contida no perimetro urbano que nao foi objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIll - GRUPO TECNICO PERMANENTE - Grupo de profissionais do Poder Executivo
municipal constituido pela Lei do Plano Diretor Municipal em obediéncia a Lei Estadual
n® 15.229, de 25 de julho de 2006;

XXIV - HIS - Habitacdo de Interesse Social;

XXV - IAT - Instituto Agua e Terra;

XXVI - INCRA - Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria;

XXVII - INFRAESTRUTURA BASICA - Caracteriza-se como tal as vias de circulagao de
pedestres, veiculos e bicicletas, pavimentacdo, guia, sarjeta, passeio publico, rampas de
acessibilidade, sistema de drenagem de aguas pluviais, mureta no alinhamento predial,
sistema de abastecimento de agua, sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario,
sistema de distribuicdo de energia elétrica e iluminacado publica, arborizacdo de vias,

ajardinamento de logradouros publicos, pontes e passarelas;

XXVIIl - LEIS ESPECIFICAS E COMPLEMENTARES - Sao leis especificas e

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 5002/2021 (http://leismunicipa.is/034rb) - 07/02/2023 08:34:21


http://leisestaduais.com.br/pr/lei-ordinaria-n-15229-2006-parana-dispoe-sobre-normas-para-execucao-do-sistema-das-diretrizes-e-bases-do-planejamento-e-desenvolvimento-estadual-nos-termos-do-art-141-da-constituicao-estadual
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/034rb

Dleis

complementares a Lei do Plano Diretor Municipal;

XXIX - LICENCA - Ato publico administrativo, vinculado a um projeto, que garante, uma
vez preenchidos os requisitos exigidos por lei, o direito do proprietario de executar o pleito
requerido;

XXX - LOTE URBANO - Area de terra contida no perimetro urbano resultante de
parcelamento do solo urbano, podendo ser constituido sob a forma de imével autdnomo ou de
unidade imobiliaria integrante de Condominio de Lotes, € possua pelo menos uma das faces
voltada para logradouro publico e/ou privado, servido de infraestrutura bésica e dimensdes
compativeis com o estabelecido por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal e demais leis
de ambito municipal, estadual e federal aplicaveis a matéria;

XXX| - LOTEAMENTO EM ZONAS RESIDENCIAIS DE CHACARAS - subdivisdo de
gleba em lotes destinados a chacaras de recreacao, lazer e/ou atividades de apoio social, com
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao
ou ampliacdo das vias existentes, respeitados 0s requisitos e as dimensdes minimas
estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal, pela Lei Especifica e
Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo e pela Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario Basico;

XXXIl - LOTEAMENTO EM ZONAS DE URBANIZACAO ESPECIFICA - subdivisdo de
gleba em lotes destinados a chacaras afastadas da sede urbana do Municipio, com a
finalidade de recreacdo, lazer, atividade de apoio social e/ou agricultura familiar de
subsisténcia, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, respeitados os requisitos e as
dimensdes minimas estabelecidas por esta Lei, pela Lei Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo e pela Lei Especifica e Complementar do Sistema
Viario Basico;

XXXIIl - LOTEAMENTO EM ZONAS ESPECIAIS PARA HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL - ZEIS - subdivisdo da gleba em lotes destinados a habitacdo de interesse social
consoante parametros e requisitos definidos por esta Lei, pela Lei Especifica e Complementar
de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo, pela Lei Especifica e Complementar do Sistema
Viario Basico e pelo Plano Local de Habitacédo de Interesse Social;

XXXIV - LOTEAMENTO EM ZONAS INDUSTRIAIS - subdivisdo de gleba em lotes
predominantemente para a industria, comércio e servico atacadista de grande porte, com
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao
ou ampliacdo das vias existentes, respeitados 0s requisitos e as dimensdes minimas
estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal, pela Lei Especifica e
Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo e pela Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario Basico;

XXXV - MACROZONA RURAL - Compreende a zona rural do Municipio contida entre os
limites do municipio e os perimetros urbanos;
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XXXVI - PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno estabelecida em lei especifica e
complementar a Lei do Plano Diretor Municipal, que define as areas e/ou zonas urbanas do
municipio;

XXXVII - PROPRIETARIO - Titular de direito, representante ou empreendedor legalmente
constituidos;

XXXVIII - QUADRA - E a area de terras resultante do tragado do arruamento;

XXXIX - REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial pelo Poder
Executivo municipal,

XL - RESERVA FLORESTAL LEGAL - Area recoberta de vegetagdo arbdrea localizada
no interior de uma propriedade ou posse rural, com no minimo 20% da mesma, e necessaria
ao uso sustentavel dos recursos naturais, a conservacdo e reabilitacdo dos processos

ecolégicos, a conservacao da biodiversidade e ao abrigo e protecao da fauna e flora nativas;

XLI - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU;

XLII - SOLO URBANO - Territério contido no perimetro urbano;

XLl - TALVEGUE - Depressao natural de terreno, em forma de vale, por onde
predomina o escoamento das aguas naturais;

XLIV - UNIDADE DE CONSERVAGCAO - espaco territorial e seus recursos ambientais,
incluindo as &guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituida
pelo Poder Publico, com objetivos de conservacao e limites definidos, sob regime especial de

administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecéo;

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DE GLEBAS

CAPITULO |
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DE GLEBAS

X Para fins desta Lei, sdo modalidades de parcelamento do solo urbano de glebas:
| - Loteamento;
Il - Loteamento de Acesso Controlado;
[l - Desmembramento.

§ 12 Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Loteamento toda
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subdivisao de gleba em lotes destinados as atividades urbanas, com abertura de novas vias
de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagao das vias
existentes, respeitados os requisitos e as dimensdes minimas estabelecidas por esta Lei, pela
Lei do Plano Diretor Municipal, pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e
Ocupacéo do Solo e pela Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico.

§ 2° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Loteamento de Acesso
Controlado toda subdivisdo de gleba em lotes destinados as atividades urbanas, com abertura
de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagcdo ou
ampliacdo das vias existentes, respeitados os requisitos, as dimensdes minimas e exigéncias
desta Lei e das Leis especificas e complementares de Zoneamento do Uso e Ocupacgao do
Solo e pela Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Bésico, sendo vedado o
impedimento de acesso de pedestres ou condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados, nos termos das leis federais n? 6.766, de 19 de dezembro de
1979, e n? 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 3° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Desmembramento a
subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nado implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacao das vias ja existentes, respeitados os requisitos e
as dimensdes minimas estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal, pela
Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo e pela Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DE GLEBAS
NA MODALIDADE DE LOTEAMENTO

m Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imével a
ser parcelado localizar-se em Zonas Urbanas, de Expansdo Urbana e/ou de Urbanizacao
Especifica, delimitadas pelos perimetros urbanos definidos em Lei Especifica e Complementar
a Lei do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. Para fins desta Lei, todas as glebas urbanas nao parceladas para fins
urbanos sao consideradas de expanséo urbana.

Os projetos de parcelamento do solo deverdo observar obrigatoriamente a hierarquia,
dimensdes, continuidade e normas referentes as vias existentes e/ou projetadas definidas na
Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico e nas Diretrizes Gerais de
Parcelamento do Solo expedidas pela secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

Paragrafo unico. O arruamento devera articular-se com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Nos parcelamentos do solo, preferencialmente, as maiores faces das quadras deverao
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estar voltadas para as vias arteriais e coletoras.

I Somente serdo admitidos parcelamentos do solo em glebas que possuam testada
para vias publicas oficiais que as conecte a rede viaria urbana existente dotada de toda a
infraestrutura basica.

§ 1° A via publica oficial de acesso a gleba de que trata o presente artigo, quando
necessario, devera ser alargada, prolongada, pavimentada e dotada de toda a infraestrutura
basica, obras e servicos a critério do Secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

§ 2° Nao serdo consideradas como vias publicas oficiais as ciclovias, as serviddes e as
vias exclusivas para pedestres.

IIRIN O 6nus das obras necessarias para construgéo, alargamentos ou prolongamentos de
vias de conexdo da gleba a rede viaria publica oficial, de que trata o artigo anterior, é do
proprietario.

m Em quaisquer modalidades de parcelamento do solo, é vedado que lotes situados em
rotatéria tenham testada voltada apenas para a mesma.

Paréagrafo unico. Em quaisquer modalidades de parcelamento do solo, a &rea minima do
lote de esquina devera ser acrescida de aproximadamente 30% (trinta por cento), se
comparado ao lote minimo regulamentado pela Lei Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano. (Redacao dada pela Lei n® 5156/2022)

PN E vedado o parcelamento do solo que resulte lotes encravados, acessiveis & rede
viaria publica oficial apenas por uma servidao de passagem, sem uma solucdo de acesso
direto ou por via interna.

IIEEN E vedado o parcelamento do solo que resulte area remanescente inferior a 20 (vinte)
mil metros quadrados, salvo se a area remanescente for considerada no calculo da area

loteavel para fins de transferéncia de Areas Publicas ao Municipio.

CAPITULO IlI
DAS VEDACOES

IRIA Nzo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica ou areas
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com suspeita de contaminacéo;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condi¢oes geoldgicas ndo sao aconselhaveis a edificacao;
V - Em Areas de Preservacdo Permanente;
VI - Em areas de riscos, assim definidas em decreto do Poder Executivo municipal;

VIl - Em faixa de dominio ou seguranca de redes de transmissao de energia elétrica de
alta tenséo, ferrovias, rodovias e dutos;

VIl - Em areas onde a poluicdo impecga condicdes sanitarias adequadas a vida humana,
até a sua correcao;

IX - Em unidades de conservacgao;
X - Na Macrozona Rural;

Xl - Nas éareas situadas dentro de raio de abrangéncia de 500 (quinhentos) metros de
estacOes de tratamento de esgotos enquanto prevalecer a informacao técnica IT n® 327 de
2019 - DIMAP/DLP do IAP;

Xll - Nas areas situadas dentro de um raio de abrangéncia de 1.500 (um mil e
quinhentos) metros de aterros sanitarios enquanto prevalecer a informacao técnica IT n® 327
de 2019 - DIMAP/DLP do IAP.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS, REQUISITOS E EXIGENCIAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO DE GLEBAS NA MODALIDADE LOTEAMENTO

Secao |
Do Dimensionamento Das Quadras

IEER O comprimento méximo da quadra ndo podera exceder a 250 (duzentos e cinquenta)
metros, podendo ser aumentado até os limites do sistema viario projetado, nos seguintes
casos:

| - Nos casos de parcelamento do solo em zonas industriais, residenciais de chacaras e
de urbanizacao especifica, definidas pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do
Uso e Ocupacao do Solo Urbano, a critério da secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal;
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Il - Para a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios que exijam dimensoes

superiores, a critério da secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento
Urbano do Poder Executivo municipal;

Ill - Frente a necessidade de garantir uma maior continuidade de vias ou mesmo para
harmonizar com o sistema viario basico existente ou projetado, sendo necessario, nesse caso,
que seja:

a. Aprovado pelo Grupo Técnico Permanente, vinculado aa secretaria Municipal de
Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal;
b. Aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade de Arapongas - CMCA.

IR Para efeito do artigo anterior, considera-se o comprimento maximo da quadra a maior
distancia entre 02 (duas) faces voltadas para vias publicas existentes ou projetadas opostas,
sendo que:

| - Nos casos de quadra com formato retangular, a medida sera tomada segundo uma
linha que liga os pontos médios das 02 (duas) faces das vias publicas existentes ou projetadas
opostas;

Il - Nos casos de quadras com formato irregular ou curvo, avalia-se a distancia média ou
desenvolvimento em curva ao longo do centro da quadra, ligando os pontos médios das 02
(duas) faces das vias publicas existentes ou projetadas opostas.

Secao |l

Dos Parametros Para Transferéncia Sem énus ao Municipio de areas Publicas Destinadas a
Equipamentos Urbanos/comunitarios e Pragas

Subsecao |
Dos Requisitos Gerais

CUs A O proprietario, no ato do registro, com excecao aos parcelamentos em Zona Industrial
- ZIN, devera transferir ao Municipio, sem énus, a titulo de Areas Publicas, no minimo:

| - Area circundada por via plblica de 7,5% (sete e meio por cento) da area lotedvel,
destinadas a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Area circundada por via publica de 7,5% (sete e meio por cento) da area loteavel,
destinada a pragas;

Il - A totalidade das areas de Arruamento;

IV - A totalidade das Areas de Preservacado Permanente, quando houver;
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V - A totalidade das Areas de Reserva Florestal Legal averbadas, quando houver;
VI - A totalidade das Areas Nio Edificaveis, quando houver.

m Observadas as imposicdes constantes dos artigos 23 e 24, os 7,5% (sete € meio por
cento) da area loteavel, destinadas a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios e
0s 7,5% (sete e meio por cento) da area loteavel, destinada a pracas poderao variar, podendo
ser destinado um percentual maior para equipamentos urbanos e comunitarios e menor para
pracas ou o inverso, mantido sempre a totalidade de transferéncia de area publica de 15%
(quinze por cento).

§ 1° A variacdo nos percentuais de que trata o artigo podera ocorrer desde que em
distancia nao superior a 400 (quatrocentos) metros de qualquer um dos lotes da gleba objeto
do parcelamento existam areas publicas suficientes de uma determinada caracteristica capaz
de absorver e atender as necessidades da populacao que ira ocupar o parcelamento da gleba
em questao e apresentar baixa disponibilidade de outra caracteristica de area publica.

§ 2° A variagdo de percentuais de areas a serem transferidas ao municipio a titulo de
areas publicas, que implique em aumento de percentual para uma determinada caracteristica
de area publica, como por exemplo as destinadas a equipamentos urbanos/comunitarios e a
diminuicao de areas de pracas ou o0 inverso devera obrigatoriamente ser aprovada pelo Grupo
Técnico Permanente vinculado a secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano - SEODUR, e pelo Conselho Municipal da Cidade de Arapongas -
CMCA.

I As destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios e as 4reas destinadas a
pracas poderdo constituir-se em um Unico lote totalizando 15 (quinze) % da éarea loteavel,
preferencialmente localizado na porcao central da gleba e circundado por via publica.

I Fica isento de transferéncia de areas publicas ao Municipio os casos de glebas com
area inferior a 20 (vinte) mil metros quadrados, salvo aquelas destinadas a vias de circulacédo

e Areas de Preservacdo Permanente.

II¥28 Nos loteamentos em zonas industriais, a transferéncia de areas ao Municipio a titulo
de area publica, sera de, no minimo:

| - Area destinada a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e/ou pracas
correspondendo a 7,5% (sete e meio por cento) da area loteavel;

Il - A totalidade das areas de Arruamento;
Il - A totalidade das Areas de Preservacdo Permanente, quando houver;
IV - A totalidade das Areas de Reserva Florestal Legal, quando houver;

V - A totalidade das Areas Nao Edificaveis, quando houver.
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m Outros imoveis urbanos do proprietario no Municipio poderdo ser transferidos para
atender aos incisos | e Il do Artigo 17, desde que, em distdncia ndo superior a 400
(quatrocentos) metros de qualquer um dos lotes da gleba objeto de parcelamento, ja existam
areas publicas destinadas a equipamentos urbanos/comunitarios e pragas suficientes para
absorver e atender as necessidades da populacdo que ira ocupar o parcelamento da gleba em
questéo, sendo que:

| - Os imoveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana deverao
localizar-se preferencialmente em éareas ocupadas por populacdo de baixa renda, onde
justificadamente exista a demanda por areas publicas destinadas especialmente a
equipamentos de saude, educacao, assisténcia social, recreacao e lazer, protecdo ambiental
e pragas;

Il - O valor dos iméveis urbanos a serem transferidos fora da gleba objeto do loteamento
devera corresponder, a época da andlise, a pelo menos uma vez os valores das areas da
gleba que seriam transferidos ao municipio;

Il - Os imo6veis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana serao
avaliados por equipe técnica, nomeada por meio de decreto do Poder Executivo municipal;

IV - Os imoveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana serao
avaliados e aprovados pelo Grupo Técnico Permanente e pelo Conselho Municipal da Cidade
de Arapongas - CMCA.

Subsecao Il

Das areas Publicas Destinadas a Implantacdo de Equipamentos Urbanos e Comunitarios

m As Areas Publicas destinadas & implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, correspondentes a, no minimo, 7,5% (sete e meio por cento) da area loteavel da
gleba, poderao ser constituidas em até 2 (dois) lotes e deverdo atender aos seguintes
requisitos:

| - Acesso por via publica oficial pavimentada e em boas condicoes de trafegabilidade, a
critério da secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder

Executivo municipal,

Il - Constituir-se preferencialmente em um Unico lote, localizado na porcao central da
gleba e circundado por via publica;

Il - Lote com declividade inferior a 20% (vinte por cento);
IV - O lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 30 (trinta) metros de diametro.

§ 12 O Municipio néo podera alienar, em nenhuma hipétese, as areas publicas previstas
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para implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, nem outorgar Concessdo de
Direito Real de Uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional adequado.

§ 2° Nao serao contabilizadas para fins de equipamentos urbanos e/ou comunitarios as
areas nao-edificaveis ou com restricdo ambiental.

Subsecao I
Das areas Publicas Destinadas a Implantacao de Pracas

I¥ZN As Areas Publicas destinadas & implantagéo de pragas correspondente a, no minimo,
7,5% (sete e meio por cento) da area loteavel da gleba, deverao atender aos seguintes
requisitos:

| - Acesso por via publica oficial pavimentada e em boas condicbes de trafegabilidade, a
critério da secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder
Executivo municipal,

Il - Lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento);
Il - O lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 30 (trinta) metros de diametro;

IV - No minimo, 50% (cinquenta por cento) do total das areas destinadas a implantagao
de pracas deverao constituir-se em um unico lote.

m Nao serdo aceitas a titulo de areas publicas destinadas a pragas, areas nao-
edificaveis ou com restricao ambiental, salvo os casos de parcelamentos do solo que
apresentarem area de Preservacdao Permanente de largura igual ou superior a 50 (cinquenta)
metros de cada lado do curso de agua, onde até 50% (cinquenta por cento) do total de area de
praca podera ser alocada na faixa de Preservagdo Permanente situada acima dos 30 (trinta)
metros, desde que atendidos todos os requisitos dispostos no artigo anterior, devendo o
restante da area de pracga constituir-se preferencialmente em um Unico lote.

I Os canteiros e os dispositivos de conex&o viria ndo serdo computados como pragas,
e, sim, como parte do arruamento.

cerr A O Municipio nao podera alienar, em nenhuma hipétese, as areas publicas previstas
para implantagdo de pragas, nem outorgar Concessdo de Direito Real de Uso, devendo
assegurar-lhe o uso recreacional adequado.

Secao I

Dos Requisitos € Pardmetros Para areas de Preservacdo Permanente e Faixas de Dominio

Subsecao |
Das areas de Preservacao Permanente
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I Em quaisquer modalidades de parcelamento do solo urbano, a secretaria Municipal
de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal exigira do
proprietario, a transferéncia sem énus ao Municipio, das Areas de Preservacdo Permanente e
das Reservas Florestais Legais instituidas pela Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

XN Para fins desta Lei, as Reservas Florestais Legais na area urbana, sdo aquelas
registradas como tal e ficam declaradas como Areas de Preservacao Permanente.

XN Ao longo dos cursos d’agua naturais correntes ou intermitentes, no entorno de
nascentes, lagos e lagoas naturais, as Areas de Preservacdo Permanente deverdo observar
0S seguintes requisitos:

| - As dimensdes das Areas de Preservacdo Permanente situadas ao longo dos cursos de
agua, nascentes, lagos e lagoas naturais, em glebas legalmente ja parceladas para fins
urbanos, nos termos da legislacao federal e municipal, sdo aquelas vigentes a época do
parcelamento do solo urbano;

Il - Em Areas de Preservagdo Permanente situadas ao longo dos cursos de agua,
nascentes, lagos e lagoas naturais, em glebas ainda ndo parceladas para fins urbanos, a
largura minima a ser obedecida é de 50 (cinquenta) metros para cada lado dos mesmos,
contados a partir das margens georreferenciadas no levantamento planialtimétrico.

Subsecao Il
Das Faixas de Dominio

XN Devera ser reservada uma faixa de dominio ao longo das rodovias, ferrovias,
estradas, linhas de transmissao de energia elétrica de alta tensao ou outros servigos especiais
em rede, com as seguintes dimensdes:

| - Rodovias federais e estaduais: faixa de dominio, de acordo com as especificagdes da
concessionaria do servigo DNIT e do DER;

Il - Ferrovia: faixa de dominio, de acordo com especificacbes da concessionaria do
Servico;

Il - Protecao de dutovias e/ou canalizagbes em galerias ou emissarios de aguas pluviais,
agua potavel e/ou de esgoto: faixa com largura minima a ser definida pela secretaria Municipal
de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal observadas
as exigéncias da concessionaria do servigo publico, quando for o caso;

IV - Linhas de transmissao de energia elétrica de alta tensao: faixa de dominio, de acordo
com especificacdes da concessionaria do servico publico de energia;
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V - Estradas municipais na Macrozona Rural: faixa de dominio, medida a partir do seu
eixo, de no minimo 6 (seis) metros para cada lado, totalizando 12 (doze) metros.

§ 12 Ao longo das faixas de dominio das Rodovias Federais e Estaduais, devera ser
reservado faixa nao edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado, podendo ser
reduzida, a critério do Orgdo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal, nos
trechos de rodovia que atravessem perimetros urbanos, desde que respeitado o limite minimo
de 5 (cinco) metros de cada lado, nos termos da Lei Federal N® 13.913 de 25 de novembro de
2019 que alterou a Lei Federal N° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

§ 2° Para as edificagdes existentes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio
publico dos trechos de rodovia que atravessem perimetros urbanos ou areas urbanizadas
passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, a faixa nao edificavel devera atender ao
parametro urbanistico de recuo frontal previsto na LEI de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano.

Secao IV

Da Infraestrutura Béasica, Obras e Servicos do Parcelamento do Solo Urbano de Glebas na
Modalidade Loteamento

Subsecao |
Da Infraestrutura Basica, Obras e Servigcos a Serem Executados Pelo Proprietario

IS Qualquer parcelamento do solo urbano de glebas, com excegéo aos casos previstos
nesta Lei, devera ser dotado, pelo proprietario, no minimo de:

| - Demarcacéo, abertura e terraplenagem das vias de circulagédo e demais logradouros
publicos, com os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

Il - Demarcacao das quadras, lotes e areas a serem transferidas ao Municipio, com os
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

Il - Obras complementares necessarias a contengéo da erosao;

IV - Obras complementares que garantam o escoamento adequado das aguas das
chuvas, evitando o comprometimento dos imdveis vizinhos;

V - Implantacao de guias em todos os logradouros publicos;
VI - Implantacao de sarjetas em todos os logradouros publicos;
VIl - Implantacao da rede de galerias de aguas pluviais e de todos os demais elementos

de drenagem superficial e dissipacao de energia, que permita o adequado escoamento até a
destinacao final;
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VIl - Construcdo de mureta de no minimo 50 (cinquenta) centimetros de altura nos
termos do Cédigo de Edificacdes e Obras;

IX - Instalacdo de sistema de distribuicdo de agua potavel de acordo com as Normas da
Concessionaria dos Servicos;

X - Instalagdo de sistema de esgotamento sanitédrio de acordo com as Normas da
Concessionaria dos Servicos;

Xl - Instalacdo da rede de transmissao e distribuicio de energia elétrica e de iluminacao
publica nos termos desta Lei e das Normas da Concessionaria dos Servicos;

XIl - Arborizagao e ajardinamento das vias e logradouros publicos;
Xl - Recobrimento vegetal de cortes, taludes e protecdo de encostas;
XIV - Implantacéo e/ou reconstituicdo de mata ciliar;

XV - Pavimentacdo das vias em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ)
conforme exigéncia da Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Bésico e decreto do
Poder Executivo municipal aplicavel a matéria;

XVI - Projeto do passeio publico das vias obedecidas as dimensdes estabelecidas na Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viério Basico e em conformidade com a NBR 9050 de
2015 - Norma de Acessibilidade - e nos padrdes estabelecidos por decreto do Poder Executivo
municipal, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da vigéncia desta Lei;

XVII - Rampas para pessoas portadoras de necessidades especiais, localizadas nas
esquinas das quadras das vias em conformidade com a NBR 9050 de 2015 - Norma de
Acessibilidade ou sucedaneas e nos padrdes estabelecidos por decreto do Poder Executivo
municipal no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da vigéncia desta Lei;

XVIII - Construcao de ciclovias nas vias com esta previsao, definidas na Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario Basico, no Plano Municipal de Mobilidade e/ou nas diretrizes
gerais de parcelamento do solo, expedidas pela secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal;

XIX - Construcao de pontes e/ou transposicoes nos fundos de vale em pista simples com
dimensbes a serem definidas pela secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano - SEODUR, quando estiverem previstas como via projetada pela Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Bésico e/ou pelas diretrizes gerais de
parcelamento do solo, expedidas pela secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal;

XX - Sinalizagao de transito horizontal e vertical;
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XXI - Placas denominativas das vias publicas em padroes definidos por decreto do Poder
Executivo municipal no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da vigéncia desta
Lei;

§ 12 O Poder Executivo municipal, por meio de decreto, podera estabelecer outras
exigéncias ou recomendacoes relacionadas a obras, servigcos ou especificacdes necessarias a
salubridade, qualidade e seguranca do empreendimento e da populacéo.

§ 2° A construcao de pontes ou transposicao em fundo de vale, de que trata o inciso XIX
do Artigo, sera exigida do proprietario nos seguintes casos:

a. Quando for o Unico meio de acesso a area a ser parcelada;

b. Para interligar a area a ser parcelada com areas ja inseridas no perimetro urbano,
parceladas e consolidadas;

c. Para interligar a area a ser parcelada com areas préximas, quando for possivel o rateio
de custos com os proprietarios vizinhos interessados, que serdo beneficiados com a obra,
podendo a ponte ou transposicao ser executada em pista simples nas dimensées definidas
pela secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano - SEODUR.

§ 32 A iluminacao de que trata o Inciso X| do Artigo devera ser em LED com grau de
protecdo IP 66 e IK 08, indice de reproducao de cor minimo CRI ? 0,95, indice de distorcao
harménica TDH ? 10% (dez por cento), tecnologia escalonavel; tensao de operacao 90 a 295
V, protecao contra surto 10KV/10KVA, permitir acoplamento de ferramentas usadas para gerir,
controlar e monitorar redes de iluminagdo publica - sistema de telegestdo, médulo de
alimentacao eletrébnico com isolagcdo galvanica e padrdao CLO que permite que os LEDs
tenham sempre a mesma corrente elétrica, independente da tensao fornecida, reduzindo a
depreciacdo do fluxo luminoso ao longo da vida util, suportar temperaturas ambientes até
50°C, curva fotométrica que privilegie o conforto visual ndo gerando ofuscamento, devendo
ser assimétricas dos tipos I, Il e lll, vida util de 50.000 (cinquenta mil) horas, e no minimo nas
seguintes poténcias:

a. Nas Vias Arteriais na poténcia de 250W;

b. Nas Vias Coletoras na poténcia de 180W;

c. Nas Vias Locais de Ligagcao na poténcia de 80W;

d. Nas Vias Locais de Acesso ao Lote na poténcia de 80W;

e. Nas Vias Marginais de Rodovia na poténcia de 150W;

f. Nas Vias Marginais de Areas de Preservacdo Permanente na poténcia de 80W;

g. Nas Vias Marginais de Linhas de Transmissao de Energia Elétrica na poténcia de 80W.

Subsecao Il
Das Recomendacdes e Requisitos Para a Execucao da Infraestrutura Bésica, Obras e
Servicos

IR Deverdo ser atendidas, na execugdo da infraestrutura basica, obras e servigos, no
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minimo, as seguintes recomendacoes e requisitos:

| - As redes de abastecimento de agua potavel e de coleta de esgotos sanitarios deverao
contemplar as areas publicas com, no minimo, um ponto de ligacdo, segundo critérios da
secretaria Municipal de Obras, Transportes € Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo
municipal.

Il - Os cursos d'aguas nao poderao ser modificados ou canalizados sem o consentimento
prévio da secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder
Executivo municipal e anuéncia do Instituto Agua e Terra do Parana - IAT.

Il - Sempre que a boa técnica recomendar, o sistema de drenagem de aguas pluviais
deverda ser dotado de bacia de acumulacao e amortecimento, devidamente isolada, revestida
com vegetacao, possuindo sistema de retencao de residuos em ponto anterior ao dissipador
de energia, podendo localizar-se no interior das areas de preservacao permanente, desde que
nao implique na erradicacao de vegetacao arbérea nativa.

IV - Em nenhum caso, os parcelamentos do solo poderdo prejudicar o escoamento
natural das aguas em suas respectivas bacias hidrograficas.

V - Devido as caracteristicas do relevo, sempre que a boa técnica recomendar, devera
ser priorizado a implantacdo de vias de circulacdo nos talvegues naturais do terreno
garantindo, nestes pontos criticos, o eficiente escoamento das aguas pluviais.

VI - As placas denominativas das vias publicas deverao ser implantadas nas esquinas das
quadras, seguindo os critérios e especificacdes estabelecidos pela secretaria Municipal de
Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

X A secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder
Executivo municipal podera instituir, por portaria, recomendagdes ou requisitos adicionais
referentes a infraestrutura basica, obras e servigos exigidos por esta Lei.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DE GLEBAS NA
MODALIDADE LOTEAMENTO

¥R Para solicitar as diretrizes de parcelamento do solo, o proprietério, devera solicitar ao
Poder Executivo municipal, por meio de requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, sob o
titulo de Diretrizes Gerais, que defina as condicoes e as exigéncias para o parcelamento do
solo, apresentando para este fim os seguintes documentos:

| - Certidao da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva e com
baixa no INCRA, ressalvado o disposto no §4° do art. 18 da Lei Federal n®6.766, de 19 de
dezembro de 1979;
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Il - Certiddo negativa de tributos estaduais e federais, quando couber, referente ao
Imovel;

Il - Certiddo negativa de dnus reais relativos ao imével;
IV - Certidao negativa de acoes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - Descricao dos usos anteriores, como depdsito de lixo, industria, agricultura e
similares;

VI - Indicacao da existéncia nas adjacéncias da gleba de atividade geradora de polui¢ao
que impeca condicoes sanitarias adequadas a vida humana;

VIl - Planta de situagao da gleba, em escala apropriada em relacdo a cidade, indicando
as principais vias de acesso;

VIl - Plantas de levantamento topografico e planialtimétrico cadastral da gleba, com
extensao de no minimo 100 (cem) metros além das divisas do imével ou até o divisor de agua,
devendo ser:

a. Na escala 1:1.000 (um por mil) ou 1:500 (um por quinhentos) podendo, em razdo da
complexidade do projeto, serem exigidas plantas adicionais em escalas diferentes, a critério
da secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo
municipal;

b. Georreferenciada, em coordenadas UTM - Universal Transversa de Mercator -
SIRGAS - 2000, com a indicacao da linha norte-sul e escala gréfica.

IX - As plantas de levantamento topografico e planialtimétrico cadastral da gleba, exigidas
no inciso anterior, deverao conter:

a. Divisas do imével perfeitamente definidas e tracadas;

b. A poligonal levantada, seus respectivos angulos, rumos, azimutes e distancias
calculadas, bem como as coordenadas de cada um dos vértices;

c. Curvas de nivel de metro em metro, com destaque para o caminhamento dos
talvegues;

d. Carta de declividade com destaque para declividades iguais ou superiores a 30%
(trinta por cento);

e. Vias adjacentes e de acesso a gleba, destacando as vias oficiais de circulacdo
indicando-se as suas larguras;

f. Rodovias e ferrovias nas adjacéncias;

g. Vegetagéo existente, com indicacao das arvores significativas, matas nativas, areas de
preservacao permanente e reservas florestais legais;

h. Perimetro das areas de amortecimento de unidades de conservacao, de estacdo de
tratamento de esgoto e de aterros sanitarios;

i) Cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas naturais,
represas, varzeas e demais linhas de drenagem;
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j- Locais alagadicos ou sujeitos a inundacgao, destacando a cota de maior inundacao;
k. Localizacdo de eventuais afloramentos de rocha ou condigcbes geoldgicas nao
aconselhaveis a edificacao;

L - Existéncia de areas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias adequadas a vida
humana;

m. Perimetro das eventuais construcoes ou benfeitorias existentes;

n. Servidoes e/ou faixas diversas de dominio;

0. Equipamentos urbanos existentes nas adjacéncias tais como os de drenagem de
aguas pluviais, dutos, esgoto, agua potavel, transmissao de energia elétrica de alta tensao;

p. Equipamentos comunitarios e servicos publicos ja existentes nas adjacéncias.

X - Croqui preliminar do parcelamento do solo pretendido, indicando o tracado e as areas
de vias, areas das quadras, areas publicas e demais areas;

Xl - Caracteristica das zonas ou zona de uso e ocupacdo predominantes, a que o
parcelamento do solo se destina;

XIl - Laudo de sondagem e percolacéo do solo, contendo:

a. Planta georreferenciada, com a localizacdo dos furos em coordenadas UTM -
(Universal Transversa de Mercator) Datum SIRGAS 2000.

b. Documentacao fotografica da regidao de cada furo, para facilitar a identificacdo em
campo;

c. Furos de, no minimo, 6 (seis) metros de profundidade ou até o topo da rocha sa;

d. Indicagao do nivel do lencol freatico;

e. Relatoério do teste de infiltracdo e percolacao, onde estejam expressos 0s varios tipos
de solos, as respectivas profundidades e deteccdo de residuos sélidos, liquidos ou em
decomposicao, organicos ou nao;

f. Deteccdo de areas aterradas com material nocivo a salde ou suspeita de
contaminacao;

g. Demais exigéncias da secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento
Urbano do Poder Executivo municipal.

Xlll - Carta de viabilidade de fornecimento de energia elétrica expedida pela
Concessionaria local;

XIV - Carta de viabilidade de atendimento de rede de agua e de esgoto expedida pela
Concessionaria local;

XV - Comprovante de pagamento das taxas para expedicao das diretrizes;
XVI - Outros documentos, plantas, laudos, relatérios e informagbes que possam

interessar, a critério da secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano
do Poder Executivo municipal.
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I3 Todos os documentos e plantas, relacionados no artigo anterior, deverdo ser
entregues em 04 (quatro) vias, sendo uma em arquivo digital e as demais impressas, e
deverdao ser assinados pelo proprietario, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto, com as respectivas Anotacoes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA
ou os Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

A secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder
Executivo municipal, em conformidade com os institutos legais federal, estadual e municipal,
expedird por meio de documentos habeis, as diretrizes gerais a serem obedecidas pelo
proprietario, fixando:

| - As vias de circulacao existentes, as previstas na Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico, demais vias a critério da secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Puablico municipal, seus tracados, prolongamentos e
respectivas dimensdées;

Il - As caracteristicas gerais do parcelamento em relagdo ao uso e ocupacao do solo,
definidos pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano;

Il - As areas a serem transferidas ao Municipio a titulo de areas publicas;

IV - A interligacao da rede coletora de aguas pluviais e sua destinacao;

V - Os equipamentos comunitarios, a infraestrutura basica, obras e servicos que deverao
ser executados pelo proprietario, de acordo com esta Lei;

VI - Outras diretrizes que a secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal julgar necessarias.

IS As diretrizes gerais expedidas vigorardo pelo prazo méaximo de 01 (um) ano, a contar
da data de sua expedicao, apds o que estardo automaticamente prescritas.

DR O prazo maximo para o fornecimento das diretrizes gerais ao proprietario é de 90
(noventa) dias, contados a partir da data do(s) protocolo(s) do requerimento e da entrega de
todos os documentos exigidos por esta Lei e pela secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.
CAPITULO VI
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DE GLEBAS NA MODALIDADE
LOTEAMENTO
XN O Projeto de Parcelamento do Solo compée-se de:

| - Projeto Urbanistico;
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Il - Memoriais Descritivos;
Il - Projetos Complementares;
IV - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;
V - Do cronograma da infraestrutura basica, obras e servicos;
VI - Das garantias de execuc&o;
VIl - Modelo de contrato.
Secao |

Do Projeto Urbanistico

N Cumprida a etapa da expedicdo das Diretrizes Gerais, o proprietario solicitara,
através de requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, a analise do Projeto Urbanistico,
anexando para este fim:

| - A licenca do Instituto Agua e Terra do Parana - IAT;

Il - O Projeto Urbanistico nos termos do artigo seguinte.
EX¥ER O Projeto Urbanistico apresentado em plantas, desenhos e informagdes, devera ser
entregue em 04 (quatro) vias, sendo uma delas em midia digital e as demais impressas em
papel, na escala 1:1000 (um por mil), contendo no minimo:

| - Orientagédo magnética e verdadeira do Norte; més e ano do levantamento topogréfico;

Il - Identificacdo dos pontos georreferenciados das divisas do imével, perfeitamente
definidas e tragadas, com apresentacao das referéncias de nivel;

Il - Sistema de vias existentes e projetadas com as respectivas cotas, dimensodes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

IV - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, nas seguintes
escalas:

a. Longitudinal: Escala horizontal 1:1.000 (um por mil) e Escala vertical 1:100 (um por
cem);
b. Transversal: Escala 1:100 (um por cem);

V - Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1 (um) metro;

VI - A indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de
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curvas e vias projetadas;

VIl - Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracdes, areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos centrais € rumos;

VIII - A indicagdo das areas que serdo transferidas ao dominio do municipio, a titulo de
areas publicas, com as respectivas numeracoes, areas, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos centrais € rumos;

IX - Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes:

a. Total da area da gleba;

b. Total da area loteavel;

c. Total de lotes;

d. Total da &rea dos lotes;

e. Total da area das vias, onde se incluem canteiros centrais e passeios publicos;

f. Total das areas destinadas a instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
g. Total das areas destinadas as pracas;

h. Total das Areas de Preservagdo Permanente;

i) Total das Areas de Reservas Florestais Legais;

j. Total das Areas Nao Edificaveis.

EIWER O Projeto Urbanistico devera ser assinado pelo proprietario e pelos responséveis
técnicos, com as respectivas Anotacoes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA
ou Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.
Secao |l
Dos Memoriais Descritivos
X780 Memorial Descritivo sera composto de:
| - Memorial descritivo do parcelamento do solo;

Il - Memorial descritivo das vias;

Il - Memorial descritivo de cada lote, inclusive aqueles que serao transferidos ao
Municipio a titulo de Areas Publicas.

EIER Memorial Descritivo do parcelamento do solo com, no minimo, as seguintes
informagoes:

IV - Identificacdo contendo:

a. Nome do empreendimento;
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b. Proprietério;
c. Autor do projeto e responsavel técnico.

V - Descricao da gleba e de seus limites e confrontacdes, destacando, caso houver:

a. Cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas naturais,

represas, varzeas e demais linhas de drenagem natural;

b. Locais alagadicos ou sujeitos a inundacéo, indicando a cota de maior inundacgéo;
c. Aterros com material nocivo a sadde ou areas com suspeita de contaminagao;
d. Declividades predominantes e declividades iguais ou superiores a 30% (trinta por

cento);

e. Afloramentos de rocha ou condigdes geolégicas ndao aconselhaveis a edificacao;

f. Areas de risco & ocupagao;

g. Areas de Preservagdo Permanente e Reservas Florestais Legais;

h. Areas de amortecimento de unidades de conservacdo, de estacdo de tratamento de

esgoto e de aterros sanitarios;

i) Acessos principais, rodovias e ferrovias;
j- Usos anteriores tais como depdsito de lixo, inddstria, agricultura e similares;
k. Construcdes existentes a demolir ou a preservar;

L - Caracteristica das zonas ou zona de uso e ocupacao predominantes, a que o

parcelamento do solo se destina.

VI - Equipamentos urbanos, comunitarios e servicos publicos ja existentes nas

adjacéncias e o0 que serdo implantados.

XA O Memorial Descritivo das vias, com as respectivas numeragdes, areas, dimensées
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, Angulos centrais e rumos.

savya O Memorial Descritivo de cada lote, inclusive aqueles que serao transferidos ao
Municipio a titulo de Areas Publicas, com as respectivas numeracdes, areas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, Angulos centrais e rumos.

Paragrafo Unico. Em caso de lote hipotecado, devera constar a sua inscricao.

O Memorial Descritivo devera ser apresentado em 04 (quatro) vias, sendo uma delas
em midia digital e os demais impressos em papel, devidamente assinado pelo responsavel
técnico com as respectivas Anotacées de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA
ou os Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

Secao I
Dos Projetos Complementares

XA Os Projetos da infraestrutura basica, obras e servios complementares, exigidos no
Capitulo IV desta Lei, serao constituidos, no minimo, pelos seguintes:
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| - Projeto de pavimentacdo das vias, de acordo com as normas estabelecidas na Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico e em decreto do Poder Executivo
municipal aplicavel a matéria.

Il - Projeto do passeio publico das vias obedecidas as dimensdes estabelecidas na Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico e em conformidade com a NBR 9050 de
2015 - Norma de Acessibilidade - e nos padrdes estabelecidos por decreto do Poder Executivo
municipal, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da vigéncia desta Lei;

Il - Projeto do sistema de drenagem das aguas pluviais e superficiais, onde se incluem
guias e sarjetas, bocas-de-lobo, galerias e emissarios, canais abertos, obras de sustentacao,
dissipadores de energia e demais obras necessarias a conservacao dos solos, pavimentos e
logradouros publicos;

IV - Projeto de obras necessérias a contenc¢édo da erosao;

V - Projeto de mureta, no minimo 50 (cinquenta) centimetros de altura, no alinhamento
predial dos lotes situados em vias de circulacao definidas pelo Grupo Técnico Permanente;

VI - Projeto do sistema de abastecimento de agua potavel de acordo com as Normas da
Concessionaria dos Servicos;

VIl - Projeto do sistema de esgoto de acordo com as Normas da Concessiondria dos
Servicos;

VIl - Projeto do sistema de transmissao e distribuicado de energia elétrica e iluminacao
publica nos termos desta Lei e de acordo com as Normas da Concessionaria dos Servicos;

IX - Projeto de arborizacao e ajardinamento das vias e logradouros publicos;

X - Projeto de recobrimento vegetal de cortes, taludes e protecéo de encostas;

XI - Projeto de implantagéo e/ou reconstituicdo de mata ciliar;

XIl - Projeto de sinalizacao de transito, horizontal e vertical, seguindo os critérios e
especificacbes estabelecidas pela secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal;

XIll - Projeto de ciclovias nas vias com esta previsdo, definidas na Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario Basico, no Plano Municipal de Mobilidade e/ou nas Diretrizes
Gerais de parcelamento do solo, expedidas pela secretaria Municipal de Obras, Transportes e

Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal;

XIV - Projeto de pontes e transposicdes nos fundos de vale, nos termos desta Lei,
quando estiverem previstas como via projetada pela Lei Especifica e Complementar do
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Sistema Viario Basico e/ou pelas Diretrizes Gerais de parcelamento do solo, expedidas pela
secretaria Municipal de Obras, Transportes € Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo
municipal;

XV - Projetos de placas denominativas das vias publicas;

XVI - Outros projetos de infraestrutura basica, obras e servicos complementares que o
Poder Executivo municipal julgar necessarias ou decorrentes de medidas mitigatérias ou
compensatoérias impostas pelo EIV/RIV e/ou pelo CMCA.

I Os projetos complementares deverdo ser aprovados pelos érgdos competentes e
concessionarias dos servicos publicos, quando for o caso.

m Cada projeto complementar far-se-4 acompanhar de memorial descritivo e de outros
documentos julgados necessarios pela secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal em, no minimo, 03 (trés) vias, sendo
uma delas em midia digital e as demais impressas e de acordo com as normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, devidamente assinadas pelo proprietario e pelos
responsaveis técnicos com as respectivas Anotacoes de Responsabilidade Técnica - ART
perante o CREA ou Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

Secao IV

Do Eiv - Estudo de Impacto de Vizinhanga

m A seu critério, a titulo de precaucao e de prevencao, o Grupo Técnico Permanente
podera exigir que o projeto de parcelamento do solo de que trata o presente Capitulo, se faca
acompanhar do Estudo de Impacto de Vizinhanca, nos termos do Artigo 37 da Lei Federal
n? 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto das Cidades, e da Lei Especifica e
Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupacao de Propriedades Urbanas e Rurais.
X8 0 EIV/RIV indicara, quando for o caso, medidas mitigadoras ou compensatérias:

§ 12 As medidas mitigadoras constituir-se-40 em investimentos no préprio
empreendimento;

§ 2° As medidas compensatorias constituir-se-d0 em investimentos na é&rea de
abrangéncia do impacto constatado pelo EIV/RIV, dentre as seguintes:

| - A implantacao e/ou revitalizagdo de pracas ou areas verdes;

Il - Construcao, ampliacao e/ou reforma de escolas, creches, unidade basica de salde ou
de outros equipamentos comunitarios;

Il - Investimentos em infraestrutura basica;
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IV - Saneamento basico;
V - Mobilidade urbana;
VI - Recuperacgéo e conservagdo ambiental.

m E requisito para aprovacdo do parcelamento do solo a ndo existéncia de impactos a
vizinhanca e a qualidade de vida da populacdo na area de abrangéncia do empreendimento,
salvo se as medidas mitigadoras e/ou compensatérias, definidas pelo EIV/RIV, forem aceitas
pela secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder
Executivo municipal e pelo Conselho Municipal da Cidade de Arapongas.

Paragrafo Unico. A infraestrutura basica, obras, servigos e investimentos visando sanar ou
compensar os impactos constatados pelo EIV/RIV, pela secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal e pelo Conselho
Municipal da Cidade de Arapongas, deverdo obrigatoriamente constar no Termo de
Compromisso definido na presente Lei.

Secao V
Do Cronograma da Infraestrutura Béasica, Obras e Servigcos
EIEEN Juntamente com os projetos complementares, o proprietario encaminhard o
cronograma fisico-financeiro de execucao da infraestrutura basica, obras e servicos.

§ 12 O prazo maximo de execucdo da infraestrutura basica, obras e servicos é de 02

(dois) anos, sendo possivel a prorrogacado por mais 02 (dois) anos, desde que cumpridas as

seguintes exigéncias:

| - Apresente requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, antes de 60 (sessenta) dias
do vencimento, com as justificativas do pleito;

Il - As obras ja tenham sido iniciadas;
Il - Apresente novo cronograma fisico-financeiro de execugao atualizado;
IV - Apresente licenca, vigente, emitida pelo Instituto Agua e Terra do Parana - IAT.

§ 2° A concessao de prorrogacao de prazos, de que trata o paragrafo anterior, sera
concedida por meio de decreto, expedido pelo Poder Executivo municipal, apos:

| - Parecer do responsavel técnico pela fiscalizacdo da infraestrutura basica, obras e
servicos;

Il - Apreciacdo e deliberacdo da secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.
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I No caso de negativa da solicitagdo de prorrogagdo deverdo ser tomadas as
providéncias apresentadas na secao seguinte, que trata das Garantias de Execucao.

Secao VI
Das Garantias de Execucao

LUARTA Para garantia de execugdo da infraestrutura basica, obras e servigos, serdo
hipotecados de primeiro grau, lotes do parcelamento do solo ou outros iméveis do proprietario
no Municipio, sendo que:

| - O valor dos iméveis a serem hipotecados devera corresponder, a época da analise, a
pelo menos uma vez € meia os valores da infraestrutura basica, obras e servicos constantes
do cronograma fisico-financeiro de execugéo.

Il - Os imbveis apresentados em garantia serdo avaliados por equipe técnica, nomeada
por meio de decreto do Poder Executivo municipal;

IIl - As garantias poderdo ser liberadas no todo ou em partes, por meio de decreto do
Poder Executivo municipal, na medida em que a infraestrutura basica, obras e servigos forem
sendo concluidos, mediante Laudo de Conclusdo elaborado pelo responsavel técnico pela
fiscalizacao.

m A critério da secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano
do Poder Executivo municipal, podera ser aceita caucao fidejusséria em substituicdo as partes
do parcelamento do solo de que trata o artigo anterior, a titulo de garantia da execucéo da
infraestrutura basica, obras e servigos exigidos.

Paragrafo Gnico. A aceitacao da caucao fidejussoria fica condicionada a demonstragcao de
idoneidade, por meio de prova documental de que o fiador possui patrim6nio disponivel
suficiente para a garantia de que trata o caput, ressalvada a hipétese de fianca bancaria.

IR Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido concluidas a infraestrutura
basica, obras e servicos exigidos para o parcelamento do solo, o Poder Executivo municipal
podera executa-los e para isto promovera a agdao competente para adjudicar ao seu
patriménio os iméveis hipotecados ou, quando for o caso, para dispor dos recursos da caucao
fidejussoria.

Secao VI

Modelo de Contrato

X8 0 modelo de Contrato de Compra e Venda a ser utilizado devera ser entregue, em no
minimo 04 (quatro) vias, sendo uma delas em midia digital e as demais impressas em papel,
em acordo com as exigéncias da secretaria Municipal de Obras, Transportes e
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Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal, e com a Lei Federal n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979 e demais legislacbes aplicaveis a matéria.

CAPITULO VII
DA APROVACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DE GLEBAS NA
MODALIDADE DE LOTEAMENTO
Secéo |

Da Analise e Expedi¢édo de Comunicado

X8 Recebido o projeto de parcelamento do solo com todos os elementos descritos no
Capitulo VI, a secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do
Poder Executivo municipal analisara o projeto considerando:

| - As Diretrizes Gerais expedidas;

Il - As andlises e conclusdes do EIV/RIV;

Il - As exigéncias das leis complementares a Lei do Plano Diretor Municipal;

IV - Demais institutos legais de ambito estadual e federal aplicaveis.

§ 12 A secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder
Executivo municipal, procedera, no prazo de 30 (irinta) dias, o exame do Projeto de

Parcelamento do Solo Urbano e podera exigir correcoes.

§ 2° O prazo maximo para apresentacao das correcoes € de 60 (sessenta) dias, contados
a partir da data da notificacao, apds o que, 0 processo iniciado sera arquivado.

EIZN Cumprida a etapa de andlise, o proprietario deverd apresentar, através de
requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, solicitacdo de aprovacdo do Projeto de
Parcelamento do Solo, anexando para este fim:

| - Todos os documentos do Projeto Urbanistico em no minimo 04 (quatro) vias, sendo
uma delas em arquivo digital e as demais impressas, com a assinatura do proprietario, dos
responsaveis técnicos, com as respectivas Anotacbes de Responsabilidade Técnica - ART

perante o CREA ou os Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU,;

Il - Projetos complementares aprovados nas concessionarias concernentes, em no
minimo 3 (trés) vias, sendo uma delas em arquivo digital e as demais impressas;

Il - Licenca do Instituto Agua e Terra do Parana - IAT;

IV - Certiddo da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva e com
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baixa no INCRA, ressalvado o disposto no §4° do art. 18 da Lei Federal n®6.766, de 19 de
dezembro de 1979;

V - Certidao negativa de énus reais relativos ao imével;
VI - Certidao negativa de acdes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

VIl - Garantia de execucao da infraestrutura basica, obras e servigos, sem qualquer 6nus
para o Municipio, podendo ser uma das seguintes, a critério da secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal:

a. Hipoteca de primeiro grau das partes do parcelamento do solo;
b. Averbacéao de outros imdveis do proprietario localizados no Municipio;
¢. Documento habil de caucao fidejussoéria.

m O Poder Executivo municipal, dispora de 60 (sessenta) dias para publicar em jornais
de circulacao local ou regional, as caracteristicas e condigdes gerais do parcelamento do solo
que sera implantado, contados a partir da data da entrega de todos os documentos
concernentes ao pedido de aprovacao.

Secao |l
Do Termo de Compromisso

m Decorridos quinze dias da publicacdo a que se refere o artigo anterior, e estando o
Projeto de Parcelamento do Solo, em acordo com as exigéncias técnicas e legais, sera
assinado pelo proprietario e pelo Poder Executivo municipal, Termo de Compromisso com
reconhecimento de firma, onde o proprietario se obriga a, no minimo:

| - Transferir ao municipio, toda a infraestrutura basica, obras e servigcos exigidos;

Il - Transferir ao municipio, as areas a titulo de areas publicas de que trata esta Lei,
mediante o registro em matricula no Registro de Imoveis;

Il - Constar a infraestrutura basica, obras e servicos que o proprietario se obriga a
executar, inclusive as resultantes da analise do EIV/RIV pelo Conselho Municipal da Cidade de
Arapongas - CMCA,;

IV - Executar a infraestrutura basica, obras e servicos conforme cronograma fisico-
financeiro de execucgao, observando o prazo de 02 (dois) anos, sendo possivel a prorrogacao
por mais 02 (dois) anos para a conclusédo das mesmas;

V - A comunicar por meio de requerimento enderecado ao titular da secretaria Municipal
de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal, o inicio e o
término de cada etapa de infraestrutura basica, obras e servigos constantes do cronograma
fisico-financeiro de execucao;
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VI - A apresentar as anotagbes de responsabilidade técnica pela execugdo da
infraestrutura basica, obras e servigos, quando da solicitacdo do alvara para inicio de cada
etapa correspondente;

VIl - A ndo transacionar, por qualquer instrumento, os iméveis hipotecados, dados como
garantia da execucao da infraestrutura basica, obras e servicos;

VIII - A utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme as exigéncias da
secretaria Municipal de Obras, Transportes € Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo
municipal, da Lei Federal n?6.766, de 19 de dezembro de 1979 e demais legislacdes

aplicaveis a matéria;

IX - Sujeitar-se a fiscalizagao publica municipal e/ou de 6rgaos competentes do Estado do
Parang;

X - Ao pagamento das taxas municipais aplicaveis.
Secao I
Da Aprovagéao do Projeto de Parcelamento do Solo
XA Assinado o Termo de Compromisso, serd aprovado o Projeto de Parcelamento do
Solo e deferido o processo.

Paragrafo Unico. Aprovado o Projeto do Parcelamento do Solo, o Poder Executivo
municipal expedird o Decreto de Nomeacao do responsavel técnico pela fiscalizacdo da
implantacdo do parcelamento do solo e da execugdo da infraestrutura bésica, obras e
Servigos.

XA Apos a publicagdo do Decreto de Nomeagéo do responsavel técnico pela fiscalizago,
o Poder Executivo municipal expedira o Decreto de Aprovacao do Projeto de Parcelamento do

Solo Urbano, e providenciara sua publicagao.

Paragrafo unico. No Decreto de Aprovacao do Projeto de Parcelamento do Solo Urbano
deverao constar as condicoes em que 0 mesmo é autorizado, contendo no minimo:

| - Mencgao ao Termo de Compromisso firmado entre as partes;

Il - As areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro;
Il - O quadro estatistico de areas do parcelamento do solo;

IV - A infraestrutura basica, obras e servigcos a serem executadas;

V - Os prazos de execucado da infraestrutura basica, obras e servicos;
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VI - O responsavel técnico do Poder Executivo municipal designado para fiscalizacao da
infraestrutura basica, obras e servicos;

VIl - As zonas de uso e ocupacdo do solo predominantes nas quais estao inseridos os
lotes;

VIII - Lotes caucionados, quando for o caso.

Apos a publicacdo do Decreto de Aprovagdo do Parcelamento do Solo Urbano, a
secretaria Municipal de Obras, Transportes € Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo
municipal expedira o Alvara de Licenga de Execugéo.

Paragrafo Gnico. Apdés a publicacdo do Decreto de Aprovacdo do Projeto de
Parcelamento do Solo Urbano e expedicdo do Alvara de Licenca de Execucao, iniciar-se-a
contagem do prazo, definido no cronograma fisico-financeiro de execucao da infraestrutura
basica, obras e servicos.

Apbs a publicacdao do Decreto de Aprovagao do Projeto de Parcelamento do Solo
Urbano e a expedicdo do Alvara de Licenca, o proprietario devera submete-lo ao Registro de
Iméveis, de acordo com as exigéncias das leis federais n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
Lei n?9.785, de 29 de janeiro de 1999 e demais legislacbes e normas de ambito federal,
estadual ou municipal aplicaveis a matéria, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. No ato do registro do parcelamento do solo, o proprietario transferira ao
Municipio, sem qualquer énus ou encargos para este, o0 dominio das &reas publicas, conforme
previsto nesta Lei e demais legislacoes e normas aplicaveis a matéria.

IR Quando houver alteragées, antes do registro do parcelamento do solo e inicio de
execucao da infraestrutura basica, obras e servicos, o projeto sera reexaminado observando-
se 0s requisitos e disposicdes desta Lei e os constantes do Decreto de Aprovacéo,
publicando-se novo decreto com a expedicdo de novo Alvara de Licenca, mediante
pagamento de nova taxa de aprovagéao.

Secao IV
Da Execugéao do Parcelamento do Solo

LUAVOE O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma fisico-
financeiro de execucgao, sob pena de caducidade da aprovacao.

Toda e qualquer alteracao que venha ser necessaria nos projetos em razao da
execucao, deverao ser comunicadas a fiscalizacdo e somente apds a autorizacdo da
secretaria Municipal de Obras, Transportes € Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo
municipal, o proprietario podera executa-la, acompanhada do projeto corrigido e com as
respectivas anotagcdes de responsabilidade técnica.
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O responsavel técnico pela fiscalizacdo remeterda, mensalmente, aa secretaria
Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal,
relatério de acompanhamento da execucdo da infraestrutura basica, obras e servicos,
indicando a sua evolucdo gradual, os percentuais concluidos em relagdo ao cronograma
fisico-financeiro de execucao, as observacdes relativas aos projetos técnicos, as modificacoes
introduzidas nos mesmos e a observancia das normas de seguranca.

Secao V
Da Liberagao do Parcelamento do Solo

Uma vez realizadas toda a infraestrutura basica, obras e servicos exigidos para o
parcelamento do solo constantes do Termo de Compromisso, o proprietario devera solicitar
por meio de requerimento ao titular da secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal, a Liberacao do Parcelamento do Solo
e das hipotecas concernentes, anexando para tanto a seguinte documentacéo:

| - Carta de recebimento das redes de agua, de esgoto e de energia elétrica por parte das
concessionarias competentes;

Il - Laudo técnico que ateste que a pavimentagao foi executada de acordo com as
normas estabelecidas, assinado por profissional habilitado perante o CREA ou CAU,
acompanhado da respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica;

Il - Projetos em "As Built" de todos os servigos que porventura tenham sido alterados em
04 (quatro) vias, sendo uma em cépia digital e as demais impressas, assinadas pelo
proprietario e pelos responsaveis técnicos, Anotacoes de Responsabilidades Técnicas - ART
perante o CREA ou Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU;

IV - Comprovante de pagamento de todas as taxas e multas quando existirem;

V - Outros documentos e informacdes exigidas em portaria da secretaria Municipal de
Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

Diante da solicitacdo do proprietario, de que trata o artigo anterior, o técnico do Poder
Executivo municipal responsavel pela fiscaliza¢éo, providenciara Laudo de Vistoria, que ateste
a conclusao de toda a infraestrutura basica, obras e servicos constantes do Termo de
Compromisso.

Paragrafo unico. Havendo divergéncias entre os projetos apresentados e o executado, o
proprietario sera intimado a efetuar as correcoes.

LUAVER ApoOs constatado, pelo responsavel técnico pela fiscalizagdo o atendimento de todas

as exigéncias para o Parcelamento do Solo, a secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal providenciara a publicacdo do Decreto
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de Liberacdo do Loteamento, com a baixa das garantias dadas, com o encerramento do
Termo de Compromisso e com a liberacao dos lotes para as construcoes.

CAPITULO VIII
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Secao |
Dos Requisitos Gerais

Sera admitido Loteamento de Acesso Controlado desde que atenda,
cumulativamente, a todas as exigéncias, recomendacbes, requisitos urbanisticos e
procedimentos administrativos prescritos nesta Lei para parcelamento do solo em glebas na
modalidade de Loteamento.

Todas as edificagdes, inclusive as de uso comum, que vierem a ser construidas no
Loteamento de Acesso Controlado, deverdo ser previamente submetidas a aprovacao pela
Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo
municipal, aplicando-se as normas definidas pelas Leis Especificas e Complementares a Lei
do Plano Diretor Municipal, em especial as Leis especificas e complementares de
Zoneamento do Uso e Ocupacgao do Solo Urbano e de Edificagdes e Obras do Municipio.
Secao |l
Das areas a Serem Transferidas ao Municipio a Titulo de areas Publicas

I 78 Ao Municipio seré transferido a titulo de Area Publica, no minimo:

| - Area circundada por via publica de 7,5% (sete e meio por cento) da area lotedvel,
destinadas a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Area circundada por via publica de 7,5% (sete e meio por cento) da area loteavel,
destinada a pragas;

Il - A totalidade das areas de vias publicas externas ao Loteamento de Acesso
Controlado;

IV - A totalidade das Areas de Preservacado Permanente, quando houver;

V - A totalidade das Areas de Reserva Florestal Legal averbadas, quando houver;

VI - A totalidade das Areas Nio Edificaveis, quando houver.

§ 12 A totalidade das areas a serem transferidas ao Municipio, relacionadas nos incisos |

a IV do presente artigo, deverao estar localizadas fora do perimetro de fechamento do
Loteamento de Acesso Controlado.
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§ 2° A totalidade das areas a serem transferidas relacionadas no incisos V e VI do
presente artigo devera, quando possivel, estar localizada fora do perimetro de fechamento do
Loteamento de Acesso Controlado.

IV As Areas de Preservacdo Permanente e as areas destinadas as pragas e a
construcao de equipamento urbano e/ou comunitario ndo poderao, a qualquer pretexto, ser
objeto de Concessao de Direito Real de Uso.

Outros imoveis urbanos do proprietario no Municipio poderao ser transferidos ao
Municipio para atender aos incisos | e Il do Artigo 78, desde que em distancia nao superior a
400 (quatrocentos) metros de qualquer um dos lotes da gleba objeto de parcelamento ja
existam areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios que permitem
atender o adensamento previsto decorrente do parcelamento da gleba em questdo, sendo
que:

| - Os imoveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana deverao
localizar-se preferencialmente em éareas ocupadas por populacdo de baixa renda, onde
justificadamente exista a demanda por areas publicas destinadas especialmente a
equipamentos de saude, educacao, assisténcia social, recreacao e lazer, protecdo ambiental
e pragas;

Il - O valor dos iméveis urbanos a serem transferidos fora da gleba objeto do loteamento
devera corresponder, a época da anadlise, a pelo menos uma vez os valores das areas da
gleba que seriam transferidos ao municipio;

Il - Os imo6veis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana serao
avaliados por equipe técnica, nomeada por meio de decreto do Poder Executivo municipal;

IV - Os imoveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana serao
avaliados e aprovados pelo Grupo Técnico Permanente e pelo Conselho Municipal da Cidade
de Arapongas - CMCA.

Secao I

Do Fechamento do Perimetro do Loteamento de Acesso Controlado

XN Sera admitido Loteamento de Acesso Controlado desde que néo interfira no
prolongamento das vias publicas existentes ou projetadas, previstas na Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario Basico e outras a critério da secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

IR Os acessos ao loteamento de acesso controlado deveréo ser feitos através de faixas
de aceleracao e desaceleracao voltados preferencialmente para vias locais.

XS O comprimento maximo da maior face do perimetro de fechamento com muro, cerca
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ou qualquer outro elemento de fechamento, ndo devera exceder a 250 (duzentos e cinquenta)
metros, sendo que este limite podera ser alterado frente a necessidade de garantir maior
continuidade de vias ou mesmo para harmonizar-se com o sistema viario basico existente ou
projetado, sendo necessario nesses casos que seja aprovado pelo Conselho Municipal da
Cidade de Arapongas - CMCA.

LUREZE Nas vias publicas arteriais e coletoras dos Loteamentos de Acesso Controlado nao
podera ser construido muro ou cerca de fechamento no alinhamento predial, obrigando-se a
existéncia de lotes com frente voltada diretamente para as vias em questao.

m Nas vias locais, preferencialmente, o muro, cerca ou qualquer outro elemento de
fechamento do Loteamento de Acesso Controlado nao devera estar voltado diretamente para
vias publicas, devendo existir em seu perimetro, lotes com frentes abertas voltadas
diretamente para essas vias.

§ 1° Excepcionalmente, desde que aprovado pelo Grupo Técnico Permanente vinculado
a Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano e pelo Conselho
Municipal da Cidade de Arapongas, no maximo 50% (cinquenta por cento) do perimetro do
Loteamento de Acesso Controlado poderd ser constituido de muro, cerca ou qualquer outro
elemento de fechamento voltado diretamente para vias publicas, devendo existir no restante
do seu perimetro, lotes externos com testada para vias publicas.

§ 2° Os locais onde o muro, cerca ou qualquer outro elemento de fechamento do
Loteamento de Acesso Controlado estiver diretamente voltado para via publica, estes deverao
estar recuados 5,5 (cinco virgula cinco) metros do meio-fio do logradouro, sendo 3 (irés)
metros destinados a passeio publico e 2,5 (dois virgula cinco) metros destinados a
arborizacéo e ajardinamento, com o objetivo de protecéo da paisagem urbana.

§ 32 O muro, cerca ou qualquer outro elemento de fechamento do Loteamento de Acesso
Controlado, quando voltado diretamente para via publica, ndo podera ultrapassar a altura
maxima de 3 (trés) metros.

§ 4° As faces fechadas voltadas para vias publicas de 02 (dois) ou mais Loteamentos de
Acesso Controlado contiguos, nao poderao ser coincidentes.

Secao IV
Da Concessao do Direito Real de Uso

Os proprietérios de lotes do Loteamento de Acesso Controlado deverao oficializar
uma entidade juridica, organizada na forma de associagdo constituida por proprietarios,
titulares de direito ou moradores, para s6 entdo solicitar autorizagdo para o fechamento e
impor restricobes de acesso, em conformidade com as leis federais n°6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

As Areas Publicas internas ao Loteamento de Acesso Controlado poderdo ser objeto
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de concessao de direito real de uso, mediante outorga a associacao de proprietarios, titulares
de direito ou moradores.

Paragrafo Unico. Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a Concessao de
Direito Real de Uso devera constar do registro do loteamento no Cartério de Registro de
Imoveis.
2E:EE Do instrumento de concessao de direito real de uso devera constar todos 0s encargos
da associacdo constituida por proprietarios, titulares de direito ou moradores, quanto a
manutencao e conservacao de, no minimo, os seguintes bens publicos:

| - Arborizacéo de vias;

Il - Passeio publico e calcada;

Il - Vias de circulacéo;

IV - Sinalizag&o de transito;

V - Coleta e remogao de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais deverdo ser
depositados em local préprio junto a portaria do loteamento;

VI - Sistema de transmissdo e distribuicdo de energia elétrica e lluminacdo de vias
publica;

VIl - Sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgotos domiciliares;
VIl - Sistema de drenagem de aguas pluviais;

IX - QOutros a critério da secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento
Urbano do Poder Executivo municipal.

LUBEER A Concessao do Direito Real de Uso podera ser rescindida unilateralmente pelo
Poder Executivo municipal nos casos:

| - De dissolucdo da entidade beneficiaria;

Il - De alteragdo, sem permissdo da secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal, da finalidade das Areas Publicas;

IIl - Quando a associacao constituida por proprietarios, titulares de direito ou moradores
se omitir dos servigcos de conservacao e manutencao;

IV - Quando do descumprimento de quaisquer outras condicdes estatuidas no
instrumento de concesséo e/ou nesta Lei;
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V - Por motivo de interesse publico.

§ 12 Quando da rescisdo da concessao, as areas publicas bem como as benfeitorias
nelas existentes, situadas dentro do perimetro de fechamento do loteamento de acesso
controlado, serdo reincorporadas ao patriménio publico, independentemente de qualquer
pagamento ou indenizacao.

§ 2° A perda da concessao do direito real de uso implicard na perda do carater de
loteamento de acesso controlado, ficando a associacdo constituida por proprietarios, titulares
de direito ou moradores responsaveis pela demolicao de muro, cerca ou de qualquer outro
elemento de fechamento, assim como a eliminagao de todo e qualquer sistema de controle de
acesso.

CAPITULO IX
DO DESMEMBRAMENTO

Secao |
Dos Requisitos Gerais

XN O proprietario devera solicitar, por meio de requerimento enderegado ao Prefeito
Municipal, a aprovacéo do Projeto de Desmembramento, acompanhado de:

| - Certidao da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva e com
baixa no INCRA, ressalvado o disposto no §4° do art. 18 da Lei Federal n®6.766, de 19 de
dezembro de 1979;

Il - Certiddo negativa de tributos estaduais e federais, quando couber, referente ao
Imovel;

Il - Certiddo negativa de dnus reais relativos ao imével;
IV - Certidao negativa de acoes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;
V - Autorizacéo do IAT-PR;

VI - Planta do Imével apresentada em cépia sem rasura, na escala adequada, contendo
no minimo as seguintes informagoes:

a. As divisas do imoével perfeitamente definidas e tracadas;

b. Localizacao dos cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem;

c. Locais alagadicos ou sujeitos a inundacao, destacando a cota de maior inundacao;

d. Vegetagado existente, com indicagdo das arvores significativas, matas nativas e
reservas florestais legais;
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e. Areas de Preservagdo Permanente;

f. Construcoes existentes;

g. Orientacéo do norte verdadeiro e magnético;

h. Vias adjacentes e de acesso a gleba, destacando as vias oficiais de circulacao
indicando-se as suas larguras;

i) Outras informacbes que possam interessar, a critério da secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

Secao |l

Do Projeto de Desmembramento

I¥IH O Projeto de Desmembramento apresentado em plantas, desenhos e informagées,
devera ser entregue em 04 (quatro) vias, sendo uma delas em midia digital e as demais
impressas em papel, sem rasuras, na escala adequada, contendo no minimo:

| - Situacao atual e pretendida;

Il - Identificacdo dos novos lotes, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos
de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacdes necessarias para analise do Projeto;

Il - Quadro estatistico de areas;
IV - Memorial Descritivo do Desmembramento;
V - Memorial descritivo de cada lote;

VI - Qutras informagbes que possam interessar, a critério da secretaria Municipal de
Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

Paragrafo Unico. Todas as pecgas graficas e demais documentos exigidos terdo a
assinatura do proprietario do imével e do responsavel técnico pelo projeto, com as respectivas
Anotagbes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou os Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

XA Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, os requisitos e disposicées
urbanisticas vigentes para as regides em que se situem e, no que couber, todas as
exigéncias, recomendagodes, requisitos urbanisticos e procedimentos administrativos desta Lei

para parcelamento do solo na modalidade de Loteamento.

TITULO 1Nl
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO EM LOTES

XN Para fins desta Lei sdo modalidades de parcelamento do solo em Lotes:

| - Desdobro de Lote;
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Il - Condominio de Lotes em Lote;
Il - Condominio de Lotes em Glebas Urbanas.

§ 1° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Desdobro de Lote, a
subdivisao de lote para formacdao de novos lotes, atendendo as exigéncias minimas de
dimensionamento e indices urbanisticos estabelecidos na Lei Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano, com o aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no
prolongamento, modificagcdo ou ampliacao das ja existentes.

§ 2° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Condominio de Lotes
a subdivisdo de lote em lotes destinados a edificagdo, com testada para vias de circulacao
e/ou logradouros internos privados, com partes designadas de propriedade exclusiva e partes
de propriedade comum dos conddminos, respeitados 0s requisitos e as dimensdes minimas
estabelecidas pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacao do
Solo e Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico.

§ 3¢ Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Condominio de Lotes
em Glebas Urbanas aquele previsto simultaneamente ao loteamento ou desmembramento da
gleba urbana, podendo ser apresentado em um Unico projeto e Nno mesmo processo
administrativo observando-se nesse caso 0s mesmos requisitos, vedacdes, parametros,
exigéncias, infraestrutura, obras, servicos, recomendacoes, diretrizes, projeto, memoriais e
demais imposicdes previstas nesta Lei para loteamentos ou desmembramentos.

Secao |
Do Desdobro de Lote

Subsecao |
Dos Requisitos Gerais

XA Nos casos de Desdobro de Lote, o proprietario devera requerer ao Prefeito Municipal
a aprovacao do respectivo Projeto, devendo para tal fim, anexar em seu requerimento, 0s
seguintes documentos:

| - Certidao da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva,
ressalvado o disposto no §4° do artigo 18 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979;

Il - Certiddo negativa de tributos estaduais e federais, quando couber, referente ao
Imovel;
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Il - Certiddo negativa de 6nus reais relativos ao imével;
IV - Certidao negativa de acoes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - Planta do im6vel, apresentada em coOpia sem rasura, na escala adequada, contendo
no minimo as seguintes informagoes:

a. As divisas do imével, perfeitamente definidas e tragadas;

b. Localizacao dos cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem;

c. Locais alagadicos ou sujeitos a inundacao, destacando a cota de maior inundacao;

d. Vegetagao existente, com indicagdo das arvores significativas, matas nativas e
reservas florestais legais;

e. Areas de Preservagdo Permanente;

f. Construcoes existentes;

g. Orientacéo do norte verdadeiro e magnético;

h. Vias adjacentes e de acesso ao lote, destacando as vias oficiais de circulacao
indicando-se as suas larguras;

i) Outras informacbes que possam interessar, a critério da secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

VI - Projeto de Desdobro de Lote apresentado em no minimo 04 (quatro) vias, sendo uma
delas em midia digital e as demais impressas em papel, sem rasuras, na escala adequada,
contendo no minimo as seguintes informacoes:

a. Situacao atual e pretendida;

b. Identificacdo dos novos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias para analise do Projeto;

c¢. Quadro estatistico de areas;

d. Memorial descritivo de cada lote;

e. Certidao narrativa de edificagdes, contemplando os lotes resultantes do desdobro;

f. Outras informagdes que possam interessar, a critério da secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

Paragrafo Unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a
assinatura do proprietario do imével e do responsavel técnico pelo projeto, com as respectivas
Anotagbes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou os Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

IR O Desdobro de Lote que envolve lote sobre o qual incida via projetada, a &rea deste
arruamento deverd ser transferida sem énus ao Municipio.

Subsecao Il
Da Aprovagéo
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I Recebido o projeto de Desdobro com todos os elementos exigidos na subsegéo
anterior, e estando o mesmo de acordo com normas aplicaveis, sera aprovado para fins de
averbacao no Registro de Iméveis.

Paragrafo Unico. Somente apds a averbacdo dos novos lotes no Registro de Iméveis, a
secretaria Municipal de Obras, Transportes € Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo
municipal podera conceder licenca para constru¢do nos mesmos.

A aprovagdo do Projeto de Desdobro de Lote, s6 podera ocorrer quando os lotes
desdobrados tiverem as dimensdes minimas para a respectiva zona, conforme Lei Especifica
e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

sUaEE Nos lotes ja edificados, o desdobro de lote podera ocorrer desde que, os lotes
resultantes perfacam areas e frentes minimas estabelecidas para a zona onde se situam, € as
edificacdes existentes se constituam em prédios independentes, sem partes comuns.

TR O prazo maximo para a aprovagéo do projeto de desdobro de lote sera de 30 (trinta)
dias apds o proprietario ter cumprido todas as exigéncias da secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

Secao |l
Do Condominio de Lotes

Subsecao |
Do Condominio de Lotes em Lote

IBITA Nos casos de Condominio de Lotes em Lote, o proprietério devera requerer ao
Prefeito Municipal a aprovacao do respectivo Projeto, aplicando-se, no que couber, 0s
mesmos documentos, requisitos e exigéncias desta Lei para o Desdobro de Lote.

BN Nao sera exigida a transferéncia de Areas Publicas em Condominio de Lotes
constituido em lote resultante de parcelamento regular, salvo os casos de vias publicas
projetadas e de Areas de Preservagdo Permanente.

Paragrafo anico. No caso de Condominio de Lotes em Lote, o Grupo Técnico Permanente
podera exigir a transferéncia complementar de area publica, constatada a necessidade,
naqueles casos em que o lote original resultou de parcelamento do solo cuja transferéncia de
area publica tenha sido inferior a0 minimo previsto nesta Lei, para equipamentos
urbanos/comunitarios e pracas.

IRIPA Na implantagdo do Condominio de Lotes em Lote, toda a infraestrutura basica, obra
e servigos ficara a cargo do proprietario.

IIRIEN Nos casos de muros ou cercas de fechamento do perimetro do Condominio de Lotes
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em Lote, no que couber, aplicam-se as mesmas exigéncias do Loteamento de Acesso
Controlado.

IRIZ8 No Condominio de Lotes em Lote, a fragéo ideal da area comum de cada condémino

podera ser proporcional a area do solo de cada lote/unidade autbnoma, ao respectivo
potencial construtivo ou a outros critérios definidos no ato de instituicado do condominio.

Subsecao Il

Do Condominio de Lotes em Glebas Urbanas

IR O condominio de lotes podera ser previsto simultaneamente ao loteamento ou
desmembramento da gleba urbana, observando-se nesse caso 0s mesmos requisitos,
vedacoOes, parametros, exigéncias, infraestrutura, obras, servicos, recomendacdes, diretrizes,
projeto, memoriais e demais imposicoes previstas nesta Lei para loteamentos ou
desmembramentos.

§ 1° O loteamento ou o desmembramento e o condominio de lotes poderdo ser
apresentados em um Unico projeto.

§ 2° O loteamento ou desmembramento e o condominio de lotes poderdo constar de um
Unico processo administrativo.

TN Ao municipio serdo transferidas sem 6nus, a titulo de &reas publicas, &reas
destinadas a equipamentos urbanos/comunitarios e pracas de acordo com a Secao Il do

Capitulo IV calculadas exclusivamente sobre a area loteavel da gleba e assim distribuidas:

| - Area circundada por via publica de 5% (cinco por cento) da area lotedvel, destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Area circundada por via publica de 5% (cinco por cento) da area loteavel, destinada a
pracas;

Il - A totalidade das areas de vias publicas externas ao condominio de lotes;

IV - A totalidade das Areas de Preservacdo Permanente, quando houver;

V - A totalidade das Areas de Reserva Florestal Legal averbadas, quando houver;

VI - A totalidade das Areas Nio Edificaveis, quando houver.

§ 12 A totalidade das areas a serem transferidas ao Municipio, relacionadas nos incisos |
a IV do presente artigo, deverdo estar localizadas fora do perimetro de fechamento do

condominio de lotes.

§ 2° A totalidade das areas a serem transferidas relacionadas nos incisos V e VI do
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presente artigo devera, quando possivel, estar localizada fora do perimetro de fechamento do
condominio de lotes.

§ 3% Nao serao consideradas areas publicas e nao se prestardo para o calculo da area
loteavel as vias internas privadas do condominio de lotes.

§ 49 E obrigatéria a destinagdo de 5 (cinco por cento) de area lotedvel da gleba para fins
de praca interna ao Condominio de Lotes, considerada fracdo ideal dos condéminos.

QOutros iméveis urbanos do proprietario no Municipio poderao ser transferidos ao
Municipio para atender aos incisos | e Il do artigo anterior, desde que em distdncia nao
superior a 400 (quatrocentos) metros de qualquer um dos lotes da gleba objeto de
parcelamento ja existam areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios
que permitem atender o adensamento previsto decorrente do parcelamento da gleba em
questéo, sendo que:

| - Os imoveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana deverao
localizar-se preferencialmente em éareas ocupadas por populacdo de baixa renda, onde
justificadamente exista a demanda por areas publicas destinadas especialmente a
equipamentos de saude, educacao, assisténcia social, recreacao e lazer, protecdo ambiental
e pragas;

Il - O valor dos iméveis urbanos a serem transferidos fora da gleba objeto do loteamento
devera corresponder, a época da analise, a pelo menos uma vez os valores das areas da
gleba que deu origem ao condominio de lotes;

Il - Os imo6veis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana serao
avaliados por equipe técnica, nomeada por meio de decreto do Poder Executivo municipal;

IV - Os imébveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outras areas urbana
urbanas do municipio serdo avaliados e aprovados pelo Grupo Técnico Permanente e pelo
Conselho Municipal da Cidade de Arapongas - CMCA.

IV As Areas de Preservacdo Permanente e as &reas destinadas as pracas e a
construcao de equipamento urbano e/ou comunitario ndo poderao, a qualquer pretexto, ser
objeto de Concesséo de Direito Real de Uso.

XN No que couber, aplicam-se aos condominios de lotes em glebas urbanas,
complementarmente as disposicoes desta Subsecdo, as mesmas exigéncias do condominio

de lotes em lote.

TITULO IV
DO REMEMBRAMENTO DE LOTES

CAPITULO |
DOS REQUISITOS GERAIS
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RN Considera-se Remembramento o reagrupamento ou a unificagdo de lotes urbanos,
até o limite das dimensées maximas estabelecidas na Lei Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupacéao do Solo Urbano, desde que nao interfira na continuidade do
sistema viario existente e/ou projetado estabelecido pela Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico.

Paragrafo Unico. No caso de Remembramento que envolva lote sobre o qual incida via
projetada, a area deste arruamento devera ser transferida, sem 6nus, ao Municipio.

XN Nos casos de Remembramento, o proprietario devera protocolar, através de
requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, a aprovagdo do respectivo Projeto, devendo
para tal fim anexar os seguintes documentos:

| - Certidao da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva,
ressalvado o disposto no §4° do art. 18 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il - Certiddo negativa de tributos estaduais e federais, quando couber, referentes aos
Imoveis;

Il - Certidao negativa de 6nus reais relativos ao imével,
IV - Certidao negativa de acoes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - Uma planta dos iméveis, apresentada em coépia sem rasura, na escala adequada,
assinada pelo proprietario e pelo profissional responsavel pelo projeto. Esta planta devera
conter no minimo as seguintes informagoes:

a. As divisas do imével, perfeitamente definidas e tragadas;

b. Localizacao dos cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem;

c. Locais alagadicos ou sujeitos a inundacao, destacando a cota de maior inundacao;

d. Vegetagao existente, com indicagdo das arvores significativas, matas nativas e
reservas florestais;

e. Areas de Preservagdo Permanente;

f. Construcoes existentes;

g. Orientacéo do norte verdadeiro e magnético;

h. Vias adjacentes e de acesso aos lotes, destacando as vias oficiais de circulacao
indicando-se as suas larguras;

i) Outras informacbes que possam interessar, a critério da secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

VI - Projeto de Remembramento, no minimo em 04 (quatro) vias, sendo uma delas em

midia digital e as demais impressas em papel, sem rasuras, na escala adequada, contendo no
minimo as seguintes informacgdes:
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a. Situacao atual e pretendida;

b. Identificacdo dos novos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias para analise do Projeto;

c¢. Quadro estatistico de areas;

d. Memorial descritivo de cada lote resultante;

e. Outras informacgdes que possam interessar, a critério da secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal.

Paragrafo Unico. Todas as pecgas graficas e demais documentos exigidos terdo a
assinatura do proprietario e do responsavel técnico pelo projeto, com as respectivas
Anotagbes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou os Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

CAPITULO Il
DA APROVACAO DO REMEMBRAMENTO

IEEEN Recebido o projeto de Remembramento com todos os elementos exigidos no
Capitulo anterior, e estando o0 mesmo de acordo com normas aplicaveis, serd aprovado para
fins de averbacao no Registro de Iméveis.

Paragrafo Unico. Somente apds a averbacdo dos novos lotes no Registro de Iméveis, a
secretaria Municipal de Obras, Transportes € Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo
municipal podera conceder licenca para constru¢do nos mesmos.

IIREEN O Remembramento sera permitido apenas em lotes que pertengam & mesma Zona.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, desde que aprovado pela secretaria Municipal de
Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo municipal e pelo Conselho
Municipal da Cidade de Arapongas - CMCA, admitir-se-4 o Remembramento de lotes
pertencentes a Zonas distintas, sendo que nestes casos prevalece, para o(s) lote(s)
resultante(s), a Zona de maior recuo frontal, menor Coeficiente de Aproveitamento, menor
Gabarito de Altura e atividade de menor impacto, caracterizada pela auséncia de
caracteristicas de médio ou alto risco, assim definidas pela Lei Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.

TITULO V
DAS DISPOSICOES PENAIS

BN A falta de cumprimento das disposicées da presente Lei, bem como de exigéncias
para regularizacao de parcelamento do solo, verificadas no exercicio da fiscalizagdo, dara
ensejo a uma ou mais das seguintes penalidades:

| - Embargo administrativo;

Il - Cassacao do alvara de licenca;
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Il - Multa pecuniaria;

IV - Providéncias visando a aplicacdo das disposicdes penais previstas na legislacao
federal, estadual e municipal aplicaveis.

IR Fica sujeito as penalidades de embargo administrativo, cassagdo do alvara,
aplicacao de multa e disposicoes penais previstas na legislacao federal, estadual e municipal
aplicaveis, todo aquele que:

| - Der inicio, de qualguer modo, ou efetuar parcelamento do solo urbano, sem licenga da
Administracdo Municipal ou em desacordo com as disposicbes desta Lei, ou ainda da
legislagcao de ambito federal e estadual aplicaveis a matéria;

II' - Der inicio, de qualguer modo, ou efetuar parcelamento do solo urbano sem
observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca.

§ 12 A multa a que se refere este artigo correspondera a valores de 100 (cem) a 1.000
(mil) vezes a UFM - Unidade Fiscal do Municipio de Arapongas.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais,
ficando o infrator na obrigacao de, imediatamente, tomar as medidas necessarias para sanar a
infracao, de acordo com as disposicdes legais.

§ 32 No caso de ndo pagamento das multas descritas anteriormente, os débitos vencidos
serdao encaminhados a divida ativa.

m Sao passiveis de punicdo a bem do servigo publico os servidores da Administragao
Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou
contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certidées, declaragdes ou laudos
técnicos irregulares ou falsos.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Todos os parcelamentos, projetos, servicos e/ou empreendimentos a serem
executados ou instalados nas areas de interesse de mananciais deverao atender ao disposto
na Lei Estadual n® 8.935, de 7 de marco de 1989, e o Decreto Estadual n® 3.749, de 12 de
novembro de 2008.

I Os parcelamentos do solo irregulares poderdo ser regularizados, obedecido ao
disposto nas leis que integram o Plano Diretor Municipal e, em especial, nas leis federais
n?®6.766, de 19 de dezembro de 1979, e n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas

sucedaneas.

EIEEEY Para os parcelamentos do solo aprovados e ndo implantados, em caso de
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caducidade de licenca concedida, nova licenca somente sera expedida com base na presente
Lei.

m A aprovacdo de projeto de quaisquer modalidades de parcelamento do solo ou
Remembramento nao implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio de
Arapongas, quanto a eventuais divergéncias referentes a areas e dimensbes de glebas,
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area loteada, desmembrada,
desdobrada ou remembrada.

PN Os casos omissos ou as dividas suscitadas seréo resolvidos pelo Grupo Técnico
Permanente, vinculado a Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Desenvolvimento
Urbano - SEODUR, ouvido o Conselho Municipal da Cidade de Arapongas - CMCA.

Paragrafo unico. O Grupo Técnico Permanente, vinculado a Secretaria Municipal de
Obras, Transportes e Desenvolvimento Urbano - SEODUR, desenvolvera estudos com o
intuito de elaborar Projeto de Lei, normatizando os casos omissos e/ou as duvidas

reincidentes, no prazo de 120 (cento e vinte) dias apds a ocorréncia dos fatos.

I Esta Lei entrard em vigor 90 (noventa) dias apés a data de sua publicagéo,
revogadas as disposicdes em contrario.

Arapongas, 29 de setembro de 2021.

SERGIO ONOFRE DA SILVA
Prefeito

ROBERTO DIAS SIENA
Secretario Municipal de Administracao

Download do documento
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